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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for selskabet ESIN DK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar til 31. december 2018.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeg@reise for de i
beretningen omtalte forhold.

Ledelsen oplyser at betingelser for fravalg af revision fortsat er geeldende.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den & /5 2019

Direktion:

a5y

Direkter Klefs David Fogtmann
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Den uafhangige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejerne af ESIN DK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ESIN DK ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31. december
2018 pa grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med de internationale standarder om revisors
erkleeringsopgaver for opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, fagligkompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den £ /& 2019

Revisionscentret Padborg
Godkendt Revisionsanpartsselskab
(CVR-nr. 25 85 97 66)

2 e
Kai Momme

Reg. Revisor cand. merc.
Mne 1051
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilherende
gaeldsforpligtelser lobende méles til dagsveerdi.

Dagsvardien for selskabets investeringsejendomme er baseret pa et afkastkrav pd 7,12 %. For
ejendomme som er sat til salg males dagsveerdien pa de forventede nettosalgsprovenuer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2018 er afsluttet med et underskud pa kr. 303.069,-.
Selskabets resultat anses som utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2018 kr. 697.554,-.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke
selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ESIN DK ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B - virksomheder.
Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
grsregnskabet aflegges og som bekrafter eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning
Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvendingsvardi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatningen, der omfatter lejeindteegter pa materiel samt

lejeindtaegter pa udlejningsejendomme med fradrag for omkostninger til reparation og vedligeholdelse
af ejendomme, skatter, afgifter, forsikringer m.v. samt andre eksterne omkostninger omfattende
udgifter til salg og reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Nettoomsztningen indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sociale sikringer m.v. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostninger er
reduceret med modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteudgifter samt realiserede og
urealiserede kurstab og kursgevinster vedrerende gald og transaktioner i fremmed valuta samt
finansielle omkostninger vedrerende lan m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter selskabets investeringer i grunde og bygninger erhvervet med det
formal, at opna afkast af den investerede kapital i form af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme
med fradrag af omkostninger forbundet med udlejningsvirksomheden og eller gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes i balancen og males til dagsveerdi. Arets verdiregulering indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af investeringsejendomme”.

Ved verdiansettelsen af ejendommene er der anvendt forrentningsprocenter pé 7,12 %. For
ejendomme som er sat til salg males dagsvardien pé de forventede nettosalgsprovenuer.

Tilgodehavender
Debitorer er medregnet til nominel veerdi minus nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter er indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter atholdte
omkostninger eller modtagne indteegter vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Udbytte for regnskabsaret
Udbytte som forventes udbetalt for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af

grets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmassige og de skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktiverne henholdsvis afvikling af forpligtelserne.

Udskudte skatteaktiver herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede underskud maéles til den
veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne realiseres ved udligning af
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme
juriske person méales. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat

som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Side 7



Note

1

Resultatopgerelse for tiden 1.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat af primzer drift

Finansielle poster
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

Resultat for veerdiregulering
Verdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort til naeste ar

I alt
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januar til 31. december 2018

2018 2017
Kr. Kr.
468.220 549.139
-127.609 -154.311
340.611 394.828
-206.049 -296.450
-206.049 -296.450
134.562 98.378
-523.112  -1.239.101
-388.550  -1.140.723
85.481 250.959
-303.069  -889.764
0 0
-303.069 -889.764
-303.069 -889.764




Note

Balance pr. 31. december 2018

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Aktiver
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2018 2017

Kr. Kr.
12.315.000 12.690.000
12.315.000 12.690.000
12.315.000 12.690.000
48.792 59.388
48.792 59.388

0 1.870.337

48.792 1.929.725
12.363.792 14.619.725



Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Eventualskat

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld pengeinstitut

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

3 Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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2018 2017

Kr. Kr.

80.000 80.000
617.554 920.623
697.554 1.000.623
185.814 271.295
185.814 271.295
10.951.761  11.167.988
10.951.761 11.167.988
156.471 114.462
40.283 1.867.688
25.000 25.000
306.909 172.669
528.663 2.179.819
12.363.792  14.619.725



Note

1

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Sociale bidrag m.v.

@vrige personaleomkostninger

Ialt

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Pantsaztninger, sikkerhedsstillelser m.v.

2018 2017

Kr. Kr.

81.697 107.100

32.374 31.790

5.220 4.856

8.318 10.565

127.609 154.311

i 1

Afdrag Restgaeld Geeld i alt
naste ar efter 54 31.12.2016
156.471 8.326.745  11.108.232
156.471 8.326.745  11.108.232

Selskabet har overfor ALM. Brand Bank afgivet ejerpantebrev pd nom. tkr 1.721,- 1 ejen-
dommen Storegade 15, Haderslev til sikkerhed for prioritetsgzld pa i alt t.kr. 1.632,-.
Overfor Realkredit Danmark er der afgivet pant p& nom. t.kr 9.600 i grunde og bygninger be-
liggende Storegade 15, Haderslev og Nygade 68, Aabenraa til sikkerhed for prioritetsgeeld pa

i alt tkr. 9.476,-.

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2018 bogfert til t.kr. 12.315,-.
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