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Englandsvej 21 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 for
Englandsvej 21 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykgbing Falster, den 23-11-2017




Englandsvej 21 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Englandsvej 21 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Englandsvej 21 ApS for regnskabséret 01-07-2016 - 30-06-2017 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Taastrup, den 23-11-2017

Optimal Revision
CVR-nr. 19233383

W%/%/ f

Kim Hald Schiitt
Registreret revisor
MNE-nr. 17145



Englandsvej 21 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Englandsvej 21 ApS
Holger Brodthagensvej 10
4800 Nykgbing F
33065787

13-07-2010
Guldborgsund
01-07-2016 - 30-06-2017

Flemming Ravn , Adm. direktgr

Optimal Revision
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2630 Taastrup
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Englandsvej 21 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve, eje, drive, udvikle og udleje fast ejendom, samt dermed

beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-07-2016 - 30-06-2017 udviser et resultat pa kr. 15.428, og
selskabets balance pr. 30-06-2017 udviser en balancesum pa kr. 1.035.414, og en egenkapital pa kr. 75.416.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ér.



Englandsvej 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Englandsvej 21 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/ndret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er eendret pa fglgende omréder:

- Som fglge af @ndringer i arsregnskabsloven, er der sket andringer i virksomhedens opstilling af arsregnskabet.
/ndringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Selskabsskat var tidligere indregnet i en saerskilt linje
under gaeld. Dette indregnes nu under “Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring”. Gaeld opdeles i balancen nu som langfristet- og kortfristet gaeld. Der er sket en tilpasning af
benzevnelsen af posterne under forpligtelser, dog uden at dette har nogen betydningsmaessige konsekvenser.

- Der er sket andring af anvendt regnskabspraksis, sdledes at immaterielle og materielle anleegsaktivers
restvaerdi, som fglge af @ndring i arsregnskabsloven, revurderes Igbende. £ndringen er indregnet direkte pa
egenkapitalen primo i r, og sammenligningstallene er som fglge af bestemmelserne i
overgangsbekendtggrelsen ikke tilpasset.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
ombkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Englandsvej 21 ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte

omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de

-8-



Englandsvej 21 ApS

Anvendt regnskabspraksis

enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fplgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 20-40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis produktions-, distributions- og
administrationsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og ‘Andre driftsomkostninger".

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 3 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Englandsvej 21 ApS

Resultatopggrelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 37.593 85.594
Driftsresultat 37.593 85.594
Finansielle omkostninger -17.639 -24.552
Resultat fgr skat 19.954 61.042
Skat af arets resultat 1 -4.527 -13.429
Arets resultat 15.427 47.613
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 15.427 47.613
Resultatdisponering 15.427 47.613

-10-



Englandsvej 21 ApS

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
2 971.005 971.005
971.005 971.005
971.005 971.005
0 47.071
13.100 0
13.100 47.071
51.309 10.058
64.409 57.129
1.035.414 1.028.134
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Englandsvej 21 ApS

Balance 30. juni 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 80.000 80.000
Overfgrt resultat 4 -4.584 -20.011
Egenkapital 75.416 59.989
Geeld til kreditinstitutter 676.949 731.505
Geeld til banker 121.236 136.555
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 798.186 868.060
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 60.000 43.000
Modtagne forudbetalinger 4.600 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.379 20.011
Geeld til tilknyttede virksomheder 43.933 24.474
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 41.900 12.600
Kortfristede geeldsforpligtelser 161.812 100.085
Galdsforpligtelser 959.997 968.145
Passiver 1.035.414 1.028.134

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Ejerskab

Naertstdende parter

O 00 N O
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Englandsvej 21 ApS

Noter

2016/17 2015/16
1. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel 4,527 13.429
Skat af arets resultat i alt 4.527 13.429
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 971.005 971.005
Kostpris ultimo 971.005 971.005
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 971.005 971.005

Kontant ejendomsvaerdi pr. 1/10 2016 udggr kr. 1.200.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 villa beliggende i Guldborgsund kommune. Investeringsejendommen er
jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastkravet for villaen er 6,8%. En @&ndring pa 0,2% vil medfgre en forringelse af ejendommens vaerdi pa kr. 27.676.
Veardien er opgjort med driftsresultat af normaliseret drift med anvendelse af det fastsatte afkastkrav.
Herudover er anvendt fglgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

- Det er forudsat at der i det kommende ar er fuld udlejning
- Der er budgetteret med ejendomsomkostninger pa niveau med 2016-17

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastanseettelsen af dagsvaerdierne.

3. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

4., Overfgrt resultat

Saldo primo -20.011 -67.624
Arets tilgang 15.427 47.613
Saldo ultimo -4.584 -20.011

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 676.949 27.000 568.949
Geeld til banker 121.236 33.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 798.185 60.000 568.949
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Englandsvej 21 ApS

Noter
2016/17 2015/16

6. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.
Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Flemming Ravn Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeeld er tinglyst pant nom. kr. 1.064.000 i ejendommen Vinkelvej 11-15.

8. Ejerskab
Selskabet ejes 100% af Flemming Ravn Holding A/S

9. Naertstaende parter
Der har i regnskabsaret ikke vaeret transaktioner med nartstaende parter.

Neertstdende partner er direktgr Flemming Ravn
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