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Ledelsens drsberetning
Hovedaktivitet
Selskabets formal er at erhverve, eje, drive, udvikle og udleje fast ejendom, samt dermed beslagtet

virksomhed.

Okonomisk udvikling

Arsrapporten for 2015/16 udviser et resultat pa kr. -124.503 samt en egenkapital pa kr. -718.243.
Selskabets ejendom star p.t. tom pa grund af vandskade og der verserer p.t. fortsat en anke mod
forsikringsselskabet, som i forste instans har vundet retssag omkring erstatning for vandskaden.

Dette er udslagsgivende for regnskabsperiodens resultat, der set i lyset heraf, ma anses som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet har tabt kapitalen. Selskabet forventer at opstarte nye overskudsgivende aktiviteter 2016/17.
Der henvises til note 8 herom.

Selskabets moderselskab, Flemming Ravn Holding A/S har givet tilsagn om tilbagetradelse kr.
5.891.493 fra mellemvaerende med Ejendomsselskabet JBG ApS.

Ledelsespategnin

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten 2015/16 for Ejendomsselskabet JBG ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet opfylder betingelserne i Arsregnskabslovens § 135 omkring fravalg af revisionspligt.

Nykebing Falster, den 25. november 2016




Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet JBG ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet JBG ApS for tiden 1/7 2015 - 30/6 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer

revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh®nger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede

prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

2015/16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Vi skal gore opmaerksom pé, at selskabet ikke opfylder kapitalkravene i selskabslovens § 119.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillzg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Redovre, den 25. november 2016

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

John Lauritsen
statsaut. revisor




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek falgende:

Resultatopgsrelsen
Indtaegtskriterium

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22 % excl. tilleg. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskab
Flemming Ravn Holding A/S. Beregnet selskabsskat er fort via mellemregning med moderselskabet.
Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige

vardier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Inventaranskaffelser under kr. 12.900 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imadegaelse af forventede tab.

G=ldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/7 2015 -

30/6 2016

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Andre eksterne udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Renteudgifter, koncern

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Udbytte

2015/16 2014/15
kr. kr.
-56.515 -20.830
0 0
-56.515 -20.830
-53.104 -190.600
0 0
-109.619 -211.430
0 0
-109.619 -211.430
0 0

0 -273
-50.000 0
-159.619 -211.703
35.116 46.652
-124.503 -165.051
-124.503 -165.051
0 0
-124.503 -165.051




Note

Balance pr. 30/6 2016

AKTIVER

Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Debitorer

Ovrige tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
5.167.482 5.167.482
5.167.482 5.167.482
5.167.482 5.167.482
0 0

4.107 4,107
42.100 45.441
46.207 49.548
5.441 915
5.441 915
51.648 50.463
5.219.130 5.217.945




Note

Balance pr. 30/6 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Kreditorer

Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Kortfristede geldsforpligtelser til associerede virksomheder

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsxtninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
80.000 80.000
-798.243 -673.740
0 0
-718.243 -593.740
0 0

0 0

50.111 37.909
13.629 163.629
5.853.036 5.599.550
20.597 10.597
5.937.373 5.811.685
5.937.373 5.811.685
5.219.130 5.217.945




Noter

Andre eksterne udgifter
Salgsomkostninger
Lokaleomkostninger

Administrationsomkostninger

Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger og social sikring

Andre personaleomkostninger

Afskrivninger

Ejendom

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat, refunderet ved sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

2015/16 2014/15
kr. kr.

0 0

0 0
53.104 190.600
53.104 190.600
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
-35.116 -45.815
0 -837
-35.116 -46.652
42.100 45.441




Anlzegsaktiver

Materielle

Investerings-

ejendom
Anskaftelsessum pr. 1/7 2015 5.167.482
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 30/6 2016 5.167.482
Op- og nedskrivninger pr. 1/7 2015 0
Opskrivninger i aret 0
Nedskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 30/6 2016 0
Bogfoart veerdi pr. 30/6 2016 5.167.482
Offentlig ejendomsveerdi udger pr. 1/10 2014 4.700.000
Séfremt selskabet ikke far medhold i forsikringserstatningssag, vil det medfere en vasentlig
nedskrivning af ejendommen.
Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/7 2015 80.000 -673.740 0 -593.740
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -124.503 0 -124.503
Egenkapital pr. 30/6 2016 80.000 -798.243 0 -718.243

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendommen, nom. kr. 5.000.000 til sikkerhed for bankgzld.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for bankgald i sesterselskaber.

Der verserer fortsat retssag/forsikringstvist vedrerende vandskade pa selskabets ejendom. Sagen er i

forste instans tabt, men er anket. Der er ikke afsat omkostninger hertil.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgar af &rsrapporten.



Going concern og finansielle risici

Ledelsen arbejdede i 2015/16 med en reetablering samt tilvejebringelse af forbedret kapitalbered-
skab, hvilket ikke lykkedes. Arbejdet fortsattes i 2016/17, idet moderselskabet har givet tilsagn om
fortsat finansiering.

Ledelsen aflegger pa baggrund heraf arsrapporten udfra en forudsztning om fortsat drift.
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