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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022
for Rich. Mpller Ejendomme I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. november 2022

aria Mgller Petersen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til anpartshaveren i Rich. Meller Ejendomme I ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme I ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etisk adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
strackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

 Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der péd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. november 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

9940/REGN2122JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udvikling og udlejning af erhvervslejemal og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige

sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til ca. 5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser for regnskabséret 734.669 kr. i overskud.

Arets resultat anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningeme.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsa et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme I ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 er aflagt
1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsetning indeholder lejeindteegter ved udlejning af investeringsejéndom og dermed forbundne indtegter
ved udlejning. Nettoomsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Nettoomseetning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme veerdiansettes til den af ledelsen vurderede markedsvaerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsvaerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Fndringer i markedsverdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet verdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsveerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indteegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indtagter og omkostninger for det
kommende regnskabsér reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som falge af veerdiansaettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lobende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlzegning udgiftsferes, nar de atholdes, saledes at de ikke indgér i
markedsvardien.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Fjernvarmebevis er optaget til anskaffelsessum.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige verdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling,

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som folge af &endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1/10 2021 TIL 30/9 2022

Note

BRUTTOFORTJENESTE .....cciciiiiiniiiniinnninnsinsisessnsssisssssssesssssens

Andre ekstermne OmKOStIINZET .....cccviveiiverreieereeesaessesessessasssasssnsssesssonsess

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

Regulering af ejendomme til dagsvaerdi ...

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.
1 Finansielle OMKOSIIINZEL ..oveiieiiieiieiieieieiesess e sssssssassasssassassssasseanesneanas

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af Arets reSUltat o st ms i R aii e iR s e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSAret .......ccccimimmiiiimmisniisisonsrssssesersvssssss s
OVEITBIT FESUILAL ....vevreeeeieeeesieeee s tereee e s seaees s aers e e s st s se e sne s sbessn s e baean

DiISPONETEE 1 AL ..voviiveieieeeeieeieiiesesie e ses s esss b smssens

2021/22 2020/21

Kr. Kr.
1.339.850 1.265.702
-64.194 -28.944
1.275.657 1.236.758
0 0
1.275.657 1.236.758
-333.797 -400.273
941.860 836.485
-207.191 -184.026
734.669 652.459
0 0
734.669 652.459
734.669 652.459




BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2022

10.

AKTIVER
30/9 2022 30/9 2021
Note Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringSeJendOITIMIE .....civiiiieiirrioiioiiieseensonssuesssressessesiesie st st smssvssmaesnesns, 26.373.891 26.373.891
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:
ANAre VRIAIPAPITET ...oveveereereerereeiesercricsesesssesesiesesss e s sas e saesiasimssesiesanssn 84.320 84.320
ANLAGSAKTIVERI ALT 26.458.211 26.458.211
OMSZATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ... misesssssssnsarssorssusstsssasssanmsosussassnssassission 0 0

0 0

LIKVIDE BEHOLDNINGER 2.298 28.472
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 2.298 28.472
AKTIVERTALT 26.460.509 26.486.683




11.

BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2022

PASSIVER
30/9 2022 30/9 2021
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital uiassiiimamsiieiaiisisiimms et i 100.000 100.000
Overfort reSultat .ssssssssmemessssmsssssmnssssrssrinnmsrn et e s s s s e 9.136.010 8.401.341
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............ccoieiiiiiiiiiiiiiiiccee 0 0
EGENKAPITAL I ALT 9.236.010 8.501.341
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 TUASKUGAE SKAL furisisusmsmumsaisissmss s s e sariehmkianist s i iakeuases o 1.454.567 1.427.050
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristet geeld til realkreditinStitutter .. ...oeveecreceererrerereceecreseeceeceeceeesaees 8.202.566 9.332.492

8.202.566 9.332.492
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld.......covvvrrrrerenene e 1.151.130 1.152.136
Geeld til tilknyttet virkSOmMhed ..o 6.025.164 5.696.250
ANAEN ZEIA........ciieiiieeieeeee et 391.072 377.414

7.567.366 7.225.800
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT 15.769.932 16.558.292
PASSIVERIALT 26.460.509 26.486.683

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
7 Gennemsnitlig antal beskaeftigede.



NOTER

1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter koncernforbundne selskaber .....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieeeiens

@vrige finansielle omkostninger

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat
Udskudt skat

3. INVESTERINGSEJENDOMME:

Anskaffelsessum primo

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo

Verdiregulering primo
Arets vardiregulering

Veaerdiregulering ultimo

BOGFURT VARDI ULTIMO

-------------

12.

2021722 2020/21
Kr. Kr.
223.240 222.586
110.557 177.687
333.797 400.273
179.674 156.508
27.517 27.518
207.191 184.026
30/9 2022 30/9 2021
Kr. Kr.
25.452.589 25.452.589
0 0
0 0
25.452.589 25.452.589
921.302 921.302
0 0
921.302 921.302
26.373.891 26.373.891




13.

NOTER
30/9 2022 30/9 2021
Kr. Kr.
4. UDSKUDT SKAT:
SaldO PriMO sesmmessesssteomnencsismmsmess inmsems mmsnsssvssmssss1ssssasssisssosssnemiersynrerehbbbpeess 1.427.050 1.399.532
Arets regulerning i s R 27.517 27.518
1.454.567 1.427.050

Udskudt skat p&hviler skattemeessig avance pa anlegsaktiver.
5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kursveerdi pé langfristede geeldsforpligtelser udger ultimo regnskabséret 8.907.079 kr.

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.594.833 kr. efter 5 ar.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Toldbodvej 17.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden R. M. Holding, Svendborg ApS. Som helejet
datterselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-

komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hafielse udger et starre belgb.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af

R. M. Holding, Svendborg ApS arsregnskab.

7. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret ........ccoivivivviviiviieiinann. 1




