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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023
for Rich. Maller Ejendomme I ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 22. november 2023

Maria Mwoller Petersen

ool



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til anpartshaveren i Rich. Msller Ejendomme I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme I ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspéteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' interationale retningslinjer for revisorer etisk adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

« Opnér vi forstielse af den intemne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har ndarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til om den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sédan méide, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéaet ved revisionen
eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Svendborg, den 22. november 2023

RevisionsFirmaet Edelbo

9940/REGN2223JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er udvikling og udlejning af erhvervslejemal og hermed beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmaessige
sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 5,5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser for regnskabsaret 833.492 kr. i overskud.

Arets resultat anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsa et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme I ApS for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 er aflagt
i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgprelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejéndom og dermed forbundne indtagter
ved udlejning. Nettoomsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Nettoomsatning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenleegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig vardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I
det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som
grundlag for vurdering af ejendommens dagsvaerdi.

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER

Fjernvarmebevis er optaget til anskaffelsessum.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer p vardiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige veerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald 1 ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1/10 2022 TIL 30/9 2023

2022/23 2021/22
Note Kr. Kr.
BRUTTOFORTJENESTE .......eeen... 1.445.832 1.339.850
Andre eksterne OMKOSININGET ......ooiiiiiierrieiieiiers et sas s sbssseses -42.620 -64.194
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. 1.403.213 1.275.657
Regulering af ejendomme til dagsvaerdi ........coooevmniiniiniininnniirinnninnns 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 1.403.213 1.275.657
1 Finansielle OMKOSIMINZET ....cciveieeeieieiaecreeeresesessesnsrassasssesassssrsssrsnssssssssanes -334.656 -333.797
RESULTAT FOR SKAT 1.068.557 941.860
2 Skat af Arets reSUILAL .ovveeeeerieieriecerieiei et asie e ras s s -235.065 -207.191
ARETS RESULTAT 833.492 734.669
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnSKabSATEt .......ccccviiiirieiiiiiiiiiiiiie st 0 0
L0 A 110U RSO UT 833.492 734.669

DiISpONETet i alt uscmmmmckorsommimsmemo st site s e Ry smmsst ey kusepanssrions 833.492 734.669




BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2023

10.

AKTIVER
30/9 2023 30/9 2022
Note Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringSejeNAOMIME ....ccouevieeeeseeieiieeeseseseeaseresasessnssesasssnssmssessesssssasasesen: 26.413.791 26.373.891
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Andre VaerdiPaPITer s s s s R G s s s S G 84.320 84.320
ANLAEGSAKTIVERI ALT 26.498.111 26.458.211
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ..........cocciiiiiiiiiiiiirs i 712 0

712 0

LIKVIDE BEHOLDNINGER 34.004 2.298
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 34.716 2.298
AKTIVERIALT 26.532.827 26.460.509




11.

BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2023

PASSIVER
30/9 2023 30/9 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANpartSKAPILAL .....ooooveiiiiiiniiiee et 100.000 100.000
Overfart 1eSUlAL .............c v i emieiel 9.969.502 9.136.010
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........ccovcoericrieriiiniiiie i 0 0
EGENKAPITAL I ALT 10.069.502 9.236.010
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 UdSKUAE SKAL ....swemsmavsesmmssssisssssismosesssisnsssssssonssssssonsossosissomsaiesssdirmansarsaiiniins 1.482.084 1.454.567
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristet geeld til realkreditinstitutter ........ccocvcimiiiiinniiiniiieenenns 7.073.627 8.202.566

7.073.627 8.202.566
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld........coocieieviiiiiiiiiiiiiiiiiciis 1.150.125 1.151.130
Geeld til tilknyttet vIrkSOmMOEd ........ocvvereeriorereneenre e seeeseens 6.345.685 6.025.164
ANAen G ... S R R SR 411.804 391.072

7.907.614 7.567.366
GALDSFORPLIGTELSERI ALT 14.981.241 15.769.932
PASSIVERTALT 26.532.827 26.460.509

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
7 Gennemsnitlig antal beskeftigede.



1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter koncernforbundne selskaber ..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiea
Ovrige finansielle OMKOSIINEEL . ....vuuieniiiiiiiiiiaiei e e

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Selskabsskat i NN
Udskundt SKAL wompmsemsansiisins e onsssmes s s oo s s s s e

3. INVESTERINGSEJENDOMME:

AnSKaffelSESSUM PIIITIO .ivicuiiiiiiesiieiionieisi i sse e ses s s ess s ee e s
ATELS tIZANE ....ovoeieeecisieseraesesseseaseeesseseessnssnsessessessssnssssessesesssssssasessesssssnsses
Arets afgang usasasiesamiemsrem i s e i

Anskaffelsessum ultimo

NOTER

12.

VaerdireQulering Primo ....ccoceoeoeerecresiemiesriereers s ese e s esseisseiesesnesenseneenenes
Arets VEETAITEGUIETIIE ....vovcereevesiesisresiesesesieissasessssseesensassasasensessessnsenssassaes

Veardiregulering ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdianseettelse af investeringsejendomme:

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
234973 223.240
99.683 110.557
334.656 333.797
207.548 179.674
27.517 27.517
235.065 207.191
30/9 2023 30/9 2022
Kr. Kr.
25.452.589 25.452.589
39.900 0
0 0
25.492.489 25.452.589
921.302 921.302
0 0
921.302 921.302
26.413.791 26.373.891

Selskabets vaerdiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet setter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren-

de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver af-
kastprocenten den vaesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdiansattelsen af ejendomsportefel-

jen.



13.

NOTER

30/9 2023

Kr.

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansattelse af investeringsejendomme (fortsat):

P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 5,5 %.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%

Afkastprocent 6,00% 5,50% 5,00%

Dagsveerdi 24.212.642 26.413.791 29.055.170

Zndring i dagsveerdi -2.201.149 2.641.379

30/9 2023 30/9 2022

Kr. Kr.

4. UDSKUDT SKAT:

ST V06 [0 o) 1 ¢ Lo OSSOSO 1.454.567 1.427.050

Arets Tegulering ueessosiossssioso s msas s s s at v am s ol 27.517 27.517
1.482.084 1.454.567

Udskudt skat pahviler skattemaessig avance pa anlaegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kursveerdi pa langfristede gaeldsforpligtelser udger ultimo regnskabsaret 8.050.076 kr.

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.636.934 kr. efter 5 ar.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Toldbodvej 17.
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden R. M. Holding, Svendborg ApS. Som helejet
datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et storre belob.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgir af

R. M. Holding, Svendborg ApS érsregnskab.

7. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede 1 regnskabsaret ..., 1 1




