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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for Rich. Mgller Ejendomme I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. oktober 2016

_DIREKTION

Maria Mgller Petersen L’/\\




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

Til anpartshaveren i Rich. Mgller Ejendomme I ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme I ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger 1 arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinfor-
mation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet her-
med er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstezndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKL/ERING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 27. oktober 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Rgyisionspartnerselskab
CVR-nrl/3548 61 78
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udvikling og udlejning af erhvervslejemal og hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat udviser for regnskabséret 458.436 kr. i overskud.

Som felge af eendring af drsregnskabsloven, méles geeld til finansiering af investeringsejendomme fremover til
amortiseret kostpris. Tidligere blev geelden malt til dagsverdien. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene
for &r 2014/15. Virkningen af ovenstiende er fort over egenkapitalen primo og har pavirket egenkapitalen positivt med
1.091.708 kr. efter skat.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsé et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rich. Moller Ejendomme I ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

ZENDRING AF REGNSKABSPRAKSIS

Som folge af endring af arsregnskabsloven, méles geeld til finansiering af investeringsejendomme fremover til
amortiseret kostpris. Tidligere blev gaelden malt til dagsvaerdien. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene
for &r 2014/15. Virkningen af ovenstiende er fort over egenkapitalen primo og har pévirket egenkapitalen positivt med
1.091.708 kr. efter skat.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN

NETTOOMSZATNING

Nettoomsztning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets skatte-
pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme veerdiansettes til dagssvardien, og samtlige verdireguleringer medtages 1 resultat-
opgorelsen. Dagsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendom-

mes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Fjernvarmebevis er optaget til anskaffelsessum.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse péa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

G/ELDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/10 2015 TIL 30/9 2016

2015/16 2014/15
Note Kr. Kr.
BRUTTORESULTAT ...ccoiccinninsisnsanmssissssnsisiansanssssssnssssssssansasssanssans 1.307.559 1.268.636
Andre eksterne omKOSIUNEET ..oooovveieiiriariiiaiee e sas s aiaseeeeanssessbessisbaebesras -22.118 -22.258
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. 1.285.441 1.246.378
3 Regulering af ejendom til dagsSvaerdi .......cereeieieereeeeeni i e 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 1.285.441 1.246.378
Finansielle indtae@ler . ..iciiiiiieiriiiisceie e sen s s e resnesnesrsanssrassuesenes 0 25
1 Finansielle OmMKOSIIEZET ..oooiiiiiiii it s -697.716 -650.686
RESULTAT FOR SKAT 587.725 595.717
2 Skat af Arets reSultart oo daie st i e G s B 0 -129.289 -138.108
ARETS RESULTAT ....oomnrruinninarnssissanees 458.436 457.609
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for 1egnsKabSAEt .....ccovviiivmreeireiene st 0 0
Overfort resultat ............. i s 458.436 457.609

Disponeret i alt ......... ot 458.436 457.609




BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2016

10.

AKTIVER
30/9 2016 30/9 2015
Note Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER:

3 InvesteringsejendOmIme ..........ccioivivieimiiiiiniesiieit e sieieas st ebreens 26.373.891 26.373.891
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Andre vardipapirer ssssmwsisisicainsmss iasiie s s BT s 84.320 84.320
ANLAGSAKTIVER T ALT .cocviivvcvinnsessmssssssnsssessassasansns 26.458.211 26.458.211
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre t1godehavender ... 0 0

0 0

LIKVIDE BEHOLDNINGER . 239.084 138.440
OMS/AETNINGSAKTIVER I ALT 239.084 138.440
AKTIVER T ALT iiiiisissiivsesesnisensisssnsssssissiiss tosissssasasassssiansnnssrenrassas snisonie 26.697.295 26.596.651




BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2016

11.

PASSIVER
30/9 2016 30/9 2015
Note Kr. K.

EGENKAPITAL:
AnNPartskapital .........ocoiiiiiieii e e 100.000 100.000
Overfort resWal ........onensmsrsmmmmamm s s e o e e s 5.930.478 5.472.042
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ........ccoocooeeevicsinrernrressreeeeesseenneneees 0 0
EGENKAPITALIALT ... 6.030.478 5.572.042
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Udskudt SKat ..... o s s i S s i 1.289.464 1.261.947
LANGFRISTEDE GZAELDSFORPLIGTELSER:
Langfristet gaeld til realkreditinSttutter .. ....cveveeereeeieeeeee e eee e 11.401.563 11.607.611

11.401.563 11.607.611
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet andel af langfristet gaeld..........ccooveeiiiiieiierininc e 230.000 240.000
Geeld til tilknyttet virksomhed ... 7.393.725 7.565.628
Anden @ald.... ..ot saaeenne e enreens 352.065 349.423

7.975.790 8.155.051

GALDSFORPLIGTELSERI ALT ....... 19.377.353 19.762.662
PASSIVER L ALT .cvovverereeresrereeresrassssessessesenss 26.697.295 26.596.651

8 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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12.

NOTER
2015/16 2014/15
Kr. Kr.

1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter koncernforbundne selskaber ........c.oiviiiviiiiiiiiviciiiiinicininn, 291.325 297.501
@Ovrige finansielle OMKOSININGET ... o.vuiieiiiieeeriariieitira e ersienenns 406.391 353.185

697.716 650.686
2. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat ................ s i 05 v S L RS, 101.772 110.591
UdSKUAL SKAE .oooviii vt snen e sn s e n e s en e e snsassnens 27.517 27.517

129.289 138.108

30/9 2016 30/9 2015
Kr. Kr.

3. EIENDOMME:
AnskaffelSESSUM PIITIO .....coiiiierierrcreeeieesis e tessesse e seesessasassesresassesrssasasses 25.452.589 25.452.589
Arets HIZANG i i S i e dsaassinsss 0 0
ATES AFZANG ..ot es e semss s esss s cssesssssesssas e eeesesssessessesesssesessnenes 0 0
Anskaffelsessum ultimo 25.452.589 25.452.589
Vaerdiregulering Prifmo ....ccccoioivieiniiaeonirienessaeieneensenseseessesessessessemsssasoes 921.302 921.302
Arets vaerdiregulering ..........cccccioniirrmrriieseerciennns A T 0 0
Vardiregulering ultimo ..... 921.302 921.302
BOGFORT VARDI ULTIMO ....cciniisminnrisnsinsnsanssssassessssessansessasssssnas 26.373.891 26.373.891

mi

-



13.

NOTER
30/9 2016 30/9 2015
Kr. Kr.
4. ANPARTSKAPITAL:
IndskudSkapital ....coccooceveieiiiiiec i s sb e nane 100.000 100.000
Indskudskapital, ultimo ................... eyt ea b e s e eat e e e eneereen 100.000 100.000

Anpartskapitalen bestdr af 100.000 stk. anparter a 1 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

5. OVERFORT RESULTAT:

SalAO PO ..ocmeeenen e S A o T8 S HE S s A A4S e s s b B RE RS 5.472.042 5.014.433

Overfort jf. resultatdiSPONETING .....ioovieeieiriiiiiissisissrssbisesssis s iis st 458.436 457.609
5.930.478 5.472.042

6. UDSKUDT SKAT:

Saldo Primo ... s R s e TR e 1.261.947 1.234.430

Arets regulering s TS G et R R daag SRRt 27.517 27.517
1.289.464 1.261.947

Udskudt skat pdhviler skattemaessig avance pa anlagsaktiver,

7. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Kursveerdi pa langfristede geeldsforpligtelser udger ultimo regnskabsaret 13.110.722 kr.

Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. 10.649.000 kr. efter 5 &r.

8. SIKKERHEDSSTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for realkreditbeldning er tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Toldbodvej 17,
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden R. M. Holding, Svendborg ApS. Som helejet
datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige virksomheder inden for

sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-
komst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haeftelse udger et starre beleb.
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