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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
for Rich. Mgller Ejendomme I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 21. november 2019

D&EKTION

aria Mpller Petersen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til anpartshaveren i Rich. Moller Ejendomme I ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rich. Moller Ejendomme I ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september

2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspétegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet"”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.

Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet (fortsat)
« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige

sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder cller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsactte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til om den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan méde, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen

eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. november 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisjonspartnerselskab

9940/REGN1819/JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udvikling og udlejning af erhvervslejemal og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Madling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmasssige

sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til ca. 5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser for regnskabséret 478.539 kr. i overskud.

Arets resultat anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningeme.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Selskabets ledelse forventer ogsé et positivt resultat i det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rich. Meller Ejendomme T ApS for regnskabséaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 er aflagt
1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den aklcumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatning ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsatning er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Sclskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenleegges moder- og datterselskabets skatte-

pligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs positive
indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme veerdiansattes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. /Endringer i markedsvardien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtegter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtegter og omkostninger for det
kommende regnskabsar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af veerdianszttelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme, idet den
lebende verdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlaegning udgiftsfores, nar de atholdes, sdledes at de ikke indgar i
markedsvardien.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Fjernvarmebevis er optaget til anskaffelsessum.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

VZARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige vacrdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmassige veerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling,

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og

den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR 1/10 2018 TIL 30/9 2019

Note

BRUTTORESULTAT ...coocviiieinesnasssseassnnas

Andre eksterne omKOSININGET .....coovvvieiriiiiisiieiet e e

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

Regulering af ejendomme til dagsveerdi ......ccocoeeiveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceene

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

1 Finansielle OmMKOSININEZET ..ovooiiviieieieiiiiieiie et siis e ene s e eae e eiene s

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af Arets resultat waiissiimmsi Sl asaiieiaie i s i

ARETS RESULTAT ...

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret ........coveviviiiceeeieeicieie e seeaesae s seesesaesseeeeeenns
Overfart resultat ............. s sssrsm s s

Disponeret 1 alt s avi s s

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
1.303.308 1.276.307

-34.871 -26.869
1.268.438 1.249.438
0 0
1.268.438 1.249.438
-654.933 -694.809
613.505 554.629
-134.965 -122.007
478.539 432.622
0 0
478.539 432.622
478.539 432.622




10.

BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2019

AKTIVER
30/9 2019 30/9 2018
Note Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

3 InvesteringsejendOmITIE ......ooiveiciireceeiresieeseeeeereessseseessae e s iesiaeresenessserieen: 26.373.891 26.373.891
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
ANAre VEIdipapirer ..........ocoiiiiicieeiesresessesaeesse e seser e enesers e s s sennes 84.320 84.320
ANLAGSAKTIVERITALT ... 26.458.211 26.458.211
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender ...........cccveioiiviiciieriineeies e eseas 1 5.029

1 5.029

LIKVIDE BEHOLDNINGER ................ 28.687 156.592
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 28.688 161.621

AKTIVERITALT 26.486.899 26.619.832




BALANCE PR. 30 SEPTEMBER 2019

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL:

4 Anpartskapital ...
OVverfort reSULtAl ..........oooviiiieeee e e e eere e

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat o i saisanmaviaaninnsaeg

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristet geeld til realkreditinstitutter ...........cocovviiireinnns

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet andel af langfristet geeld.........cocovveicveerieriinrinennone
Geld til tilknyttet virksomhed ......o.coeveireeieieiiiieiicciee.
BN 4 1o a1z 1 U S PP

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT ..orivissnssassinsssssnsessasasanas

11.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
Gennemsnitlig antal beskaftigede.

30/9 2019 30/9 2018

Kr. Kr.
100.000 100.000
7.235.738 6.757.198
0 0
7.335.738 6.857.198
1.372.015 1.344.498
10.722.136 10.953.074
10.722.136 10.953.074
233.000 230.000
6.461.598 6.876.990
362411 358.072
7.057.009 7.465.062
17.779.146 18.418.136
26.486.899 26.619.832




12.

NOTER
2018/19 2017/18
Kr. Kr.

1. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter koncernforbundne selskaber .....o.ooviviiiiiiiiiii i 258.580 277.404
@vrige finansielle OMKOSIIINZET .. .vvviiriisieii ettt ieen e aeeeenes 396.353 417.405

654.933 694.809
2. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat iz e i i A s s 107.448 94.490
UdSKUAL SKAL ot st st st a s s n s sn e s 27.517 27.517

134.965 122.007

30/9 2019 30/9 2018
Kr. Kr.

3. EJENDOMME:
AnskaffelSessum Prifmo ......coovreeiieiireesien e 25.452.589 25.452.589
Arets tlgang Jmensavimnss s o e s e e T 0 0
ATES AFZATIZ ..ot s es et ees st sestesaseesesesiens 0 0
Anskaffelsessum ultimo .. 25.452.589 25.452.589
VeerdireGulering Prifmo ......cccccccviverriserinisesessesessessssessesssssessessossssersesssssesas 921.302 921.302
Arets vErdireQUIENg .iiiiisassmmioisiosissmiisimssorssiiosrississisissisnsisiission 0 0
Vardiregulering ultimo 921.302 921.302

BOGFORT VAERDI ULTIMO ....ccoccovenninsanns 26.373.891 26.373.891




4. ANPARTSKAPITAL:

Indskudskapital ......cccocoviiiiiiviiiiinisis e
Indskudskapital, ultimo ......ccccceiimcriciiriiiiinnins

Anpartskapitalen bestir af 100.000 stk. anparter a 1 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

5. OVERFGRT RESULTAT:

Saldo Primo ......cceccivereeiiiiieeeceeeereeee e e oo seens
Overfort jf. resultatdisponering .........cccooveieicnn

6. UDSKUDT SKAT:

Saldo Primo ...ccceiciiiinie i
ATEtS TEZUICTINE oveveeeeeicecerstes st ses s senesnes

NOTER

Udskudt skat pahviler skattemeessig avance pa anlagsaktiver,

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

13.

30/9 2019 30/9 2018

Kr. Kr.
100.000 100.000
100.000 100.000
6.757.198 6.324.576
478.539 432.622
7.235.738 6.757.198
1.344.498 1.316.981
27.517 27.517
1.372.015 1.344.498

Kursveerdi pé langfristede gaeldsforpligtelser udger ultimo regnskabsaret 11.700.370 kr.
Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder ca. 9.960.000 kr. efter 5 ar.

8. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:
Til sikkerhed for realkreditbeldning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Toldbodve;j 17.
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden R. M. Holding, Svendborg ApS. Som helgjet

datterselskab hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsind-

komst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heeftelse udger et storre belob.

9. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKAZAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabséret




