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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 2. juli 2024

Direktion

Mikkel Hvidt Kessler
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R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 2. juli 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Morten Olesen
statsautoriseret revisor
mne43455
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R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS
Frederiksholmsvej 2
2630 Taastrup
CVR-nr.: 330607 26
Hjemsted: Hoje Taastrup
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikkel Hvidt Kessler
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Jyske Bank
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R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Ejendommenes vaerdi er baseret pa ledelsens vurdering og forventning til investeringsejendommenes
fremtidige indtjening ud fra beliggenhed samt konjunkturerne i det nuvaerende marked. Afkastkravet er
fastsat, s& det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Ejendommene er malt ud fra et afkastkrav péa 3,75 % (3,75 % 1 2022).

Der henvises endvidere til regnskabets noter for de anvendte kriterier for maling af investeringsejen-
domme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 145 t.kr. mod 101 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -30
t.kr. mod 23 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Det er en vaesentlig forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at den nedvendige likviditet fortsat stilles
til radighed for selskabet. Ejendommene har historisk set veret fuldt udlejet, og forventes ogsa at vere
det fremover. Som folge af stigende renteniveau og kommende afdrag pa realkreditgaeld, har selskabets
ejerkreds tilkendegivet at ville stille nedvendig likviditet til radighed for selskabet.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.
Nettoomsetning udgeres af lejeindtagter og indregnes i den periode lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 144.895 100.597
Ovrige finansielle omkostninger -188.659 -76.628
Resultat for skat -43.764 23.969

2 Skat af arets resultat 14.009 -1.298
Arets resultat -29.755 22.671
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 22.671
Disponeret fra overfort resultat -29.755 0
Disponeret i alt -29.755 22.671

Ejendomsselskabet af 1. marts 2013 ApS - Arsrapport for 2023 8

This document has esignatur Agreement-ID: c9b418sYHSg251926369
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.550.000 4.550.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.550.000 4.550.000
Anlaegsaktiver i alt 4.550.000 4.550.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.403 11.403
Tilgodehavender i alt 11.403 11.403
Likvide beholdninger 0 27.013
Oms=tningsaktiver i alt 11.403 38.416
Aktiver i alt 4.561.403 4.588.416
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 808.062 837.817
Egenkapital i alt 888.062 917.817
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 117.262 131.271
Hensatte forpligtelser i alt 117.262 131.271
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 2.455.930 2.529.648
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.455.930 2.529.648
Kortfristet del af langfristet geeld 83.196 23.850
Geeld til pengeinstitutter 871.217 883.305
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 39.908
Selskabsskat 16.136 16.136
Anden geld 110.850 46.481
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.100.149 1.009.680
Gealdsforpligtelser i alt 3.556.079 3.539.328
Passiver i alt 4.561.403 4.588.416
1 Usikkerhed ved indregning eller méiling
5 [Eventualposter
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
7 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
80.000 815.146 895.146
0 22.671 22.671
80.000 837.817 917.817
0 -29.755 -29.755
80.000 808.062 888.062
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommenes verdi er baseret pd ledelsens vurdering og forventning til investerings-
ejendommenes fremtidige indtjening ud fra beliggenhed samt konjunkturerne i det nuvearende
marked. Afkastkravet er fastsat, s det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme.

Ejendommene er malt ud fra et afkastkrav pa 3,75 % (3,75 % 12022).

2023 2022
Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 0 5.698
Arets regulering af udskudt skat -14.009 -4.603
Regulering af tidligere ars skat 0 203
-14.009 1.298
31/12 2023 31/12 2022

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 3.752.729 3.752.729
Kostpris 31. december 3.752.729 3.752.729
Regulering til dagsveerdi 1. januar 797.271 797.271
Regulering til dagsvzerdi 31. december 797.271 797.271
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.550.000 4.550.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa i alt 271 m? beliggende i
Esbjerg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i gvrigt. Herudover er foretaget vurdering af lokal ejendomsmaegler som ogsa indgar
i vurderingen. Ved fastsattelse af afkastkravet er der taget udgangspunkt i Colliers offentliggjorte
afkastkrav for bolig i Esbjerg, for primar beliggenhed. Denne udger 5,13 % for 4. kvartal 2023,
mens der ved beregningen er brugt et afkastkrav pa 3,75 %.

Herudover er der anvendt folgende forudsetninger:

. For begge boligejendomme er det forudsat at nuvaerende udlejningsprocent pd 100 %
fastholdes.

. Der budgetteres med omkostninger svarende til 10 % af lejen for begge ejendomme.

. Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendomme, hvor vurderingen

udger 5 mio. kr.

Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 4.550 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at en stig-
ning i afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 958 t.kr. Egenkapitalen
vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 888 t.kr. til 47 t.kr. (efter indregning af skatteeffekt).

31/12 2023 31/12 2022

Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 2.539.126 2.553.498

Heraf forfalder inden for 1 &r -83.196 -23.850
2.455.930 2.529.648

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.122.435 2.161.264

Eventualposter

Ingen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.574 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2023 udger 4.550 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.100 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Noter

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 4.550.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c9b418sYHSg251926369.

The document is part of the order with Reference ID ac0e74KUXYS251926369.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512

449C0850877EEOEF78D98F7354674273 =

FFEF3AC33B253AE44E939BABC2937423 -
2FODCE680C25CEEBCDD7FE1516CD51F3 -
DBDE83CAA092B55FA94C02CD10F9D2FF

The document was sealed for changes: 2024-07-05T06:40:46.668Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
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a7969bNt JJR251926369

39f bddQNSur 251926369

Signers

Mikkel Hvidt Kessler <mk@ mikkelkessler.com>

Title

Arsrapport - 2023-Ej endonssel skabet af 1. marts 2013 ApS. pdf

Speci fi kati onshadte -

General forsam i ngsreferat - 2023-E endonssel skabet af 1.

S. pdf

Aftal ebrev -

2023- Ej endonssel skabet

Using MitID with ID 6428a093-5a21-48ab-b221-c7b5e8298344

As Direktar

Signed 2024-07-05T06:08:51.509Z from 77.241.129.0:46412

Morten Olesen <mo@partner-revision.dk>
Using MitID with ID 7ef3ba51-f3ef-453d-9ab0-167dcf3285a8

As Revisor

Signed 2024-07-05T06:27:37.772Z from 185.143.255.228:8960

Mikkel Hvidt Kessler <mk@mikkelkessler.com>

Using MitlD with ID 6428a093-5a21-48ab-b221-c7b5e8298344

As Dirigent

Signed 2024-07-05T06:40:40.893Z from 77.241.129.0:24076
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06: 27: 26
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Anne Narl und OGsnundsen
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nmo@art ner-revision. dk

Morten O esen
no@ar t ner - revi si on. dk

M kkel Hvidt Kessler
mk@n kkel kessl er. com

M kkel Hvidt Kessler
nk@r kkel kessl er.com

2023- Ej endonssel skabet af 1. marts 2013 ApS. pdf
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