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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016.

Der treffes pa generalforsamlingen den 5. juli 2017 beslutning om, at arsregnskabet for 2017 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 5. juli 2017

Direktion

Morten Krarup Pedersen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtrzedelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere
Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets kapitalejere, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Skjern, den 5. juli 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

John Andersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS
Norlundvej 16
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 33060726
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Krarup Pedersen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har valgt at @ndre regnskabsprincip vedrerende maling af gald vedrerende investe-
ringsejendomme, séledes denne nu males til amortiseret kostpris. £ndringen er i overensstemmelse med
den nye arsregnskabslov, og vurderes at medfere et mere retvisende billede af selskabets resultat og
okonomiske stilling. Forholdet er naermere beskrevet i anvendt regnskabspraksis samt noterne til ars-
rapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapportens principper for maling af gzld vedrerende investeringsejendomme er @ndret i overens-
stemmelse med bestemmelserne i den nye arsregnskabslov, idet dette vurderes at give et mere retvisende
billede af selskabets finansielle stilling. Gald vedrerende investeringsejendomme males saledes nu til
amortiseret kostpris. Sammenligningstal er tilrettet den nye praksis og har medfert en reduktion af
resultatet for skat og efter skat for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa henholdsvis 2 tkr. og 1 tkr.
samt en forbedring af egenkapitalen pr. 31. december 2015 pa 42 tkr. Resultatet for og efter skat for
perioden 1. januar - 31. december 2016 er reduceret med henholdsvis 34 tkr. og 27 tkr., hvilket medforer
en samlet positiv pavirkning af egenkapitalen pr. 31. december 2016 pa 15 tkr. Balancesummer er
uendrede.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrerende ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kurstab vedrerende
finansielle forpligtelser, amortisering af finansielle forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte verdianse&ttelsesmodel er uandret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 116.751 92.147
Andre finansielle indtegter 4.851 4.620
Ovrige finansielle omkostninger -72.030 -71.433
Resultat for skat 49.572 25.334

1 Skat af arets resultat -10.905 -5.574
Arets resultat 38.667 19.760
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 38.667 19.760
Disponeret i alt 38.667 19.760
Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS - Arsrapport for 2016 10



Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000

111.721 97.020
111.721 97.020
26.307 8.462
138.028 105.482
4.738.028 4.705.482
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Anpartskapital 80.000 80.000
5 Overfort resultat 631.731 593.064
Egenkapital i alt 711.731 673.064

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 171.406 160.501
Hensatte forpligtelser i alt 171.406 160.501
Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.673.704 2.698.862
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.673.704 2.698.862
Kortfristet del af langfristet geeld 22.000 18.000
Geld til pengeinstitutter 1.109.306 1.109.306
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Anden gald 31.131 26.999
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.181.187 1.173.055
Geeldsforpligtelser i alt 3.854.891 3.871.917
Passiver i alt 4.738.028 4.705.482

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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R/ PARTNER REVISION

2016 2015
1.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 10.905 5.574
10.905 5.574
31/12 2016 31/12 2015

2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 3.752.729 3.752.729
Kostpris 31. december 3.752.729 3.752.729
Regulering til dagsverdi 1. januar 847.271 847.271
Regulering til dagsvaerdi 31. december 847.271 847.271
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 4.600.000 4.600.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort verdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 3.4
Hgjeste afkastprocent

Laveste afkastprocent 3
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.081 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 712 t.kr. til-369
t.kr.
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Noter

3.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende vedrerer mellemvarende med selskabets kapitalejere. Tilgodehavendet er rentebe-
regnet med 5% p.a.

31/12 2016 31/12 2015

4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 593.064 529.909
Gezld reguleret til amortiseret kostpris 0 55.634
Andring udskudt skat af dagsvardireguleringer 0 -12.239
Arets overforte overskud eller underskud 38.667 19.760

631.731 593.064

6.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 22.000 2.575.000 2.717.703 2.734.862
22.000 2.575.000 2.717.703 2.734.862
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.717 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 4.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.100 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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