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PARTNER REVISION
ML

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS,
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 8. juli 2016

Direktion

Morten Krarup Pedersen
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklzringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et 1an til en af selskabets kapitalejere, hvorved

ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Skjern, den 8. juli 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr_15 80 77 76
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS
Norlundvej 16
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 330607 26
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Krarup Pedersen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
ejendomme.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende ejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer dirckte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom ftil en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom

for ejendom.

Ombkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ¢jendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 92.147 39.602
Dagsveerdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme 1.810 -55.634
Resultat af primaer drift 93.957 -16.032
Andre finansielle indtegter 4.620 4.400

1 Ovrige finansielle omkostninger -71.433 -81.870
Resultat for skat 27.144 -93.502
2 Skat af arets resultat -5.972 20.570
Arets resultat 21.172 -72.932
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfart resultat 21.172 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -72.932
Disponeret i alt 21.172 -72.932
Ejendomsselskabet af den 1. marts 2013 ApS - Arsrapport for 2015 9



Balance 31, december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.600.000 4.600.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.600.000 4.600.000
Anlzgsaktiver i alt 4.600.000 4.600.000
Omsaetningsaktiver
4  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 97.020 92.400
Tilgodehavender i alt 97.020 92.400
Likvide beholdninger 8.462 5.701
Omszetningsaktiver i alt 105.482 98.101
Aktiver i alt 4.705.482 4.698.101
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Anpartskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 551.081 529.910
Egenkapital i alt 631.081 609.910

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 148.660 142.688
Hensatte forpligtelser i alt 148.660 142.688
Gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 2.752.686 2.771.842
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.752.686 2.771.842
Kortfristet del af langfristet geld 18.000 21.461
Geld til pengeinstitutter 1.109.306 1.109.306
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Anden gzld 26.999 24.144
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.173.055 1.173.661
Geeldsforpligtelser i alt 3.925.741 3.945.503
Passiver i alt 4.705.482 4.698.101

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2015 2014
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 71.433 81.870
71.433 81.870
2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 5.972 -20.570
5.972 -20.570

31/12 2015 31/12 2014

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 3.752.729 3.752.729
Kostpris 31. december 2015 3.752.729 3.752.729
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 847.271 847.271
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2015 847.271 847.271
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 4.600.000 4.600.000

4.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende vedrerer mellemvarende med COHEBO Holding ApS, Tilgodehavendet er
renteberegnet med 5% p.a.

31/12 2015 31/12 2014

5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

0. Overfort resultat

Overfert resultat 1. januar 2015 529.909 602.842
Arets overforte overskud eller underskud 21.172 -72.932
551.081 529.910

7.  Gmzldsforpligtelser

Afdrag Restgaeld Geld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 18.000 2.656.623 2.716.862 2.737.669
18.000 2.656.623 2.716.862 2.737.669
8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.720 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 4.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.100 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger.
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