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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
01.01.2018 - 31.12.2018 for Ejendomsselskabet Castellum Helgesheoj Allé A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn den 31. maj 2019

I direktion:

Carl Ola Mattias Orsmark
I bestyrelse:

Per Fredrik Berglund Carl Ola Mattias Orsmark Ulrika Danielsson
Formand



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Castellum Helgeshej Allé A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Castellum Helgeshoj Allé A/S for
regnskabséret 1. januar — 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neaermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at forts=tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 31. maj 2019

Deloitte
Stat}: utorlsen,,ét ev131onspartnerselskab
CVRmr.: 33963 6 &

n Hausch«i dt ade af‘l Allan Pedersen
st tsautqnseret revisor statsautoriseret revisor
I\'-E-nr(' mne9937 MNE-nr. mnel4952



LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet ejer ejendommen Helgeshoj Allé 38, Taastrup, og aktiviteten bestar i udlejning af denne
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pé i alt t. kr. 2.047, hvilket af ledelsen anses som tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for det kommende &r.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Note

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Andre finansielle indtaegter

Andpre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfarsel til naeste ar

2017

tkr.

7.216.823 2.570
-2.582.831  -2.582
4.633.992 -12
124.230 0
-2.046.942  -1.253
2.711.280  -1.265
-663.965 278
2.047.315 -987
2.047.315 987
2.047.315 987




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2017

Note tkr.
Investeringsejendomme 89.577.613 92.116
Materielle anlaegsaktiver under udferelse 3.555.930 2.258
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 93.133.543 94.374
ANLAGSAKTIVERI ALT 93.133.543 94.374
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.015.386 18.866
Andre tilgodehavender 0 340
Periodeafgraensningsposter 286.387 0
TILGODEHAVENDER I ALT 23.301.773 19.206
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 23.301.773 19.206

AKTIVERITALT 116.435.316  113.580




Note

6
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

Virksomhedskapital

Overfort resultat

EGENKAPITALI ALT

Udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

Deposita

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZLDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Personaleudgifter

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Koncernforhold

2017

t. kr.
10.000.000 10.000
9.846.608 7.799
19.846.608 17.799
965.346 122
965.346 122
90.192.589 90.193
2.473.075 0
92.665.664 90.193
0 2427
81.679 73
1.469.158 0
347.878 0
1.058.983 850
0 2.116
2.957.698 5.466
95.623.362 95.659
116.435.316 113.580




Egenkapital primo

Arets resultat

Egenkapital ultimo

11

EGENKAPITALOPGORELSE FOR 2018

Virksomheds-  Overfort
kapital overskud I alt
10.000.000 7.799.293 17.799.293
0 2.047.315 2.047.315
10.000.000 9.846.608 19.846.608
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NOTER

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Andre finansielle indtegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andpre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Dvrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

2017

t. kr.
2.582.831 2.583
2.582.831 2.583
124.230 0
124.230 0
1.987.805 1.180
59.137 73
2.046.942 1.253
347.878 0
843.089 -278
-527.002 0
663.965 -278




NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Tilgange
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaeessig veerdi ultimo

Virksomhedskapital

Aktier

Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

13

Materielle
anlegsakti-
Grunde og  ver under
bygninger udferelse
147.739.340 2.258.064
45.000 1.297.866
147.784.340 3.555.930
55.623.896
2.582.831

58.206.727 0
89.577.613 3.555.930
Nominel

Antal vaerdi
10.000  10.000.000
10.000  10.000.000
2017

t. kr.

965.346 122
965.346 122
Restgaeld

efter

5 ar

90.192.589

0

90.192.589
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NOTER

Personaleudgifter 2018 2017

Gennemsnitlige antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1

Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Castellum Danmark A/S som admini-
strationsselskab. Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev, nom. 84.400 t. kr. med pant i ejendom (bogfert
veerdi kr. 93.133.543). Ejerpantebrevet er i selskabets behold.

Nertstiende parter med bestemmende indflydelse

Castellum Danmark A/S Kay Fiskers Plads 9 2300 Kebenhavn S, ejer alle
aktierne i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse pa dette.

Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for

den mindste koncern:

Castellum AB, Stockholm, Sverige

Koncernregnskabet for mindste modervirksomhed kan rekvireres pa:

https://www.castellum.se/investor-relations/
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet p& balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa& henholdsvis betalingsdagen og balancedagen,
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materielle anlegsaktiver, varebeholdninger
og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste  eller -tab omfatter nettoomsetning, eksterne omkostninger  og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i den periode, lejen
vedrerer. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget
og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere
aktiviteter,  herunder  lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger,  salgsfremmende
omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsztningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens
ejendomsportefelie i regnskabsiret, herunder reparations- og. vedligeholdelsesomkostninger,
ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemfprte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter bestar af renteindteegter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrerende g®ld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gald
til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrerende g®ld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske virksomheder i koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemzessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt anleegsaktiver under udferelse males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10 - 50 ar
Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfelgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige
vardier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige verdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemeessige
underskud, indregnes i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtegter til
resultatforing i efterfolgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.



