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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for FL EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Viborg, den 15/06/2020

Direktion

Frants Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i FL Ejendomme ApS

Vi har opstillet medfalgende arsregnskab for FL Ejendomme ApS pa grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2019 for FL Ejendomme ApS og resultatopgerel se for
regnskabsaret 2019 samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfart opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmel se med international
standard om beslaggtede opgaver, ISRS 4410 (gjourfert), Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med udarbejdelsen
0g praesentationen at dette arsregnskab i overensstemmel se med arsregnskabslovens klasse B. Vi har
overholdt relevante etiske krav i FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Kjellerup, 15/06/2020

Heinrich Bornhgft , mne18898

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i at gje og udleje faste ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for vagrende tilfredsstillende.

CVR-nr. 33059809



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflagges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som falge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen
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RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, vareforbrug, andre driftsindteegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning som bestar af |gjeindtaagter indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ¢ endommene.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer m.v.

Vaxdiregulering af investeringsgjendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaagges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaardi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielleindtasggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og amdring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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BALANCEN
ANLZAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt ejendom opgeres ejendommens nettoindtasgt, forstaet som ejendommens mulige indtasgter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte gjendoms nettoindtasgt kapitaliseres
med et til gendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsveardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aendres, kan gendommenes vaadi tilsvarende aendre
sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagens lovgivning vil veae
gaddende, nar den udskudte skat forventet udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019

kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 296.409

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoceevivvcenieeie e 296.409

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 373.317

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

. -82.702
VIFKSOMNEOEY ...

Andrefinansielle omkostninger ..o -121.585
Ordinaert resultat far skat .......cccocevieeievcece e 465.439
SKat af ArEtSTESUIAE ......ceevveveveeeeeeeiereeeee ettt -77.329
ATESTESUILAL ..o, 388.110
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeueneee. 100.000
OVErfArt reSUaL .......coeeeeeeieceee e s 288.110
= S 388.110
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2018
kr.

189.024

189.024
187.659
-72.194
-131.126
173.363
-51.105
122.258

0
122.258

122.258
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
6.044.000

6.044.000

6.044.000

6.044.000
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2018
kr.
5.670.683

5.670.683

5.670.683

5.670.683
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e
Fordag til udbytte ...
Egenkapital i @lt ......ccoooeeieeeeece e
Hensadtelse til udskudt SKal ........coeeeviereeniein e
Hensatteforpligtelser i alt ..o
Gadd til realKreditinSttULter ..........cooeverere e
Gadd til DANKEr ..o
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveriiiiieninciee
Gadd til realKreditinSttULter ..........cooeierese e
Gadd til DANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccccveevvvceenvcinnnene
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccocvevenneee

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .....ooovveeeciccicicee,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierieriesie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooovveeveeivnccnicec,

Gaddsforpligtelser i alt .....coovvveiieie e

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver

og forpligtelser

Note

Note

2019
Kkr.
80.000
307.067
100.000

487.067
196.000
196.000

2.816.403
469.163

3.285.566

154.040
71.057
8.000
1.703.880

41.900

81.856
14.634

2.075.367

5.360.933

6.044.000
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2018
kr.
80.000
18.957
0

98.957
116.705
116.705

2.979.763
539.995

3.519.758

138.967
95.477
8.000
1.578.639

41.900

72.280
0

2.475.258

5.455.021

5.670.683
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 2.970.443 154.040 2.816.403 2.189.042
Kreditinstitutter 539.963 70.800 469.163 177.063

3.510.406 224.840 3.285.566 2.366.105

2. Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

L &net ydes som et ansvarligt 1an og traeder derfor tilbage over for lantagers kreditorer i tilfedde af
rekonstruktion, frivillig akkord eller konkurs. Alle avrige kreditorer far sdledes dagkning far
lantager i henhold til dette gaddsbrev.

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes vaadi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaerdiansadtel sesmodel, hvor
vaadien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

De samlede driftsomkostninger forudsadtes af udgare 13%-45% af huslgjeindtasgterne.
Der er indregnet nadvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.
Ved markedsvaardi vurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5,0%-5,5%.

Afkastkravene er fastsat under hensyntagen til de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa
bal ancedagen, gy endomstype, g endommenes beliggenhed m.v. Zndringer i skan over afkastkrav
for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veadi af investeringsejendomme i
balancen samt vaardireguleringen i resultatopgarel sen.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hagfter ubegraanset og solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for FL
Holding Viborg ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme udger: kr 6.044.000

Til sikkerhed for bankgadd er der deponereret g erpantebreve for kr. 825.000 i
investeringsejendomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme udger: kr. 5.339.000

Til sikkerheder for tilknyttet virksomheds bankgadd er deponeret overstédende €jerpantebreve kr.
825.000 i investeringggendomme. Bankgadd i dette selskab udger kr. 1.059.021 pr. 31.12.2019.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveece i 0
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