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FL EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for FL EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. juli 2021

Direktion

Frants Larsen
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FL EJENDOMME ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FL EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FL. EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. juli 2021

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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FL EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FL EJENDOMME ApS for 2020 er wudarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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FL EJENDOMME ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........occoiiiiieeeeee 262.877 296.409
Resultat af drift fér dagsveerdireguleringer....................... 262.877 296.409
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 273.000 373.317
DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiiieeeeeeeeee e 535.877 669.726
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEET .....coueiiiiiiiieiieeet e -93.719 -82.702
Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccceereveerriieenieeeieeenaeens -108.618 -121.585
RESULTAT FOR SKAT ..o 333.540 465.439
Skat af arets reSultat .........ceeervereeerieerereseseeeeeeee e -52.500 -77.329
ARETS RESULTAT ....cooooovoioiieoeeoeeeeeeeeeeseeeeee e 281.040 388.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccceevererceeernne. 0 100.000
OVerfart resultat .........coceeveereenienieneneeeece e 281.040 288.110
DISPONERET T ALT ......coooiiiiiieeeeee e 281.040 388.110

Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: 9bf00572zyg242667021



FL EJENDOMME ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccueeeeeeereeenieeeniieeeieeeeeee e 6.317.000 6.044.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 6.317.000 6.044.000
ANLAEGSAKTIVER ...t 6.317.000 6.044.000
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviiiniieniiiiniieeieeee e 34.500 0
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 34.500 0
Likvide beholdninger ..................cccocoviiiiiiiiiiicieceeeeee s 2.065 0
OMSATNINGSAKTIVER.........oooiiiiiieeeee 36.565 0
AKTIVER ...t 6.353.565 6.044.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniieniieeieeeec e 80.000 80.000
OVerfart resultat .........ooceevieiienienieieeeeeee e 588.105 307.067
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeveeeereruennene. 0 100.000
EGENKAPITAL ......ooiii e 668.105 487.067
Hensattelse til udskudt skat.........cccoeveeiieniiniiniiiiiiieneee 248.500 196.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccooiiiiine. 248.500 196.000
Prioritetsgald ......coceeeiiiiiiiie e 2.653.046 2.816.403
KreditinStitutter . ....coverieiiieieenieneceeeeeeeeeee e 397.494 469.163
Langfristede gzaeldsforpligtelser...................c.cccovieiiienennnns 3.050.540 3.285.566
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 235.500 224.840
KreditinStitutter . ....co.eeeieeiieieeriie st 0 257
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccceevcueeennenn. 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccccevieniiniiinieenenee. 2.072.541 1.703.880
Anden eld .......oooiuiiiiiie e 41.900 41.900
PeriodeafgraensningspOoster.........c.eecueereerienienieeieeseeseeseene 14.871 14.634
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceeeveeeneenne 13.608 81.856
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccooeiiiiiiinennnnns 2.386.420 2.075.367
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 5.436.960 5.360.933
PASSIVER ...t 6.353.565 6.044.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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FL EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieenieenieeinieenieens 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivniininnennnnn 80.000 80.000
Overfgrt resultat, Primo........cccocceeerieeenieeniiie et ereee e 307.065 18.957
ATELS TESUILAL 1...vvvvvoveereieeeese st 281.040 388.110
Foreslaet UADYLE ......ccvevveeieiieeieieie et 0 -100.000
Overfort resultat ultimo................c..coccoooniiiiniiine 588.105 307.067
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ............c.ccecuee.e..e. 100.000 0
Foreslaet UdDYLE ......ccvevvieieiieiieieii ettt 0 100.000
Udloddet udbytte .........coceeriierienieeieeieeee et -100.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 0 100.000
EGENKAPITAL ..o 668.105 487.067
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1

NOTER

2020 2019
Materielle anlsegsaktiver
KOSIPILS, PIIIMIO ... eveeniiiieiertieiiete ettt ettt et sttt s sbe e 5.293.539
Kostpris 31. december 2020 5.293.539
OPSKITVIINGZET, PIIIMIO «eouviiiiiieeiiieeeiieeette et e et eeeiteesieeesiteesbeeesabeesbeesaeeesbeesnaseenns 750.461
AFZANZ 1 ATELS 1BD ... 273.000
Opskrivninger 31. december 2020 1.023.461
Materielle anlaegsaktiver i alt................cccccoeviiiiiiiiiiniinee e 6.317.000

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme i Viborg by. Verdiansettelsen til dagsvardi
foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er afhaengig af den geografiske placering og fastsattes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 5,5 - 6%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger.
Normalindtjeningen udggr kr. 361.000.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udggr kr. 6.317.000.

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve for kr. 825.000 i
ejendomme.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udggr kr. 5.571.000

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds bankgald er deponeret ovenstaende ejerpantebrev kr. 825.000
i investeringsejendomme.
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Activitylog
When What Who
05-07- 2021 Created Hei nrich Christian Siggaard
15: 27: 46 Bor nhgf t

hei nri ch@l revi si on. dk
05-07- 2021 Opened Frants Larsen
17:17:55 i nfo@r ant sl arsen. dk
05-07- 2021 Si gned Frants Larsen
17:19: 58 info@rantsl arsen. dk
05-07- 2021 Opened Hei nrich Christian Siggaard
17:33: 32 Bor nhof t

hei nri ch@l revi si on. dk
05-07-2021 Si gned Hei nrich Christian Siggaard
17:33:51 Bor nhef t

hei nri ch@l revi si on. dk

Where
212.130.93.19
7
62.44.138.61:
6315

62. 44.138. 61:
9821

212.130.93. 19
7:30708

212.130.93.19
7:30708
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

FL EJENDOMME ApS
Laesgvej 11
8800 Viborg

CVR-nr.: 330598 09
Frants Larsen

Vestjysk Bank, Viborg afd.
St. Sct. Pederstrede 4
8800 Viborg

Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
Falkevej 18

8800 Viborg

FL HOLDING VIBORG ApS, Lasgvej 11, 8800 Viborg
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FL EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for FL EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. juli 2021

Direktion

Frants Larsen
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FL EJENDOMME ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FL EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FL. EJENDOMME ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. juli 2021

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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FL EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for FL EJENDOMME ApS for 2020 er wudarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Side 7

This document has esignatur Agreement-ID: 9bf00572zyg242667021







FL EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........occoiiiiieeeeee 262.877 296.409
Resultat af drift fér dagsveerdireguleringer....................... 262.877 296.409
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 273.000 373.317
DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiiieeeeeeeeee e 535.877 669.726
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEET .....coueiiiiiiiieiieeet e -93.719 -82.702
Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccceereveerriieenieeeieeenaeens -108.618 -121.585
RESULTAT FOR SKAT ..o 333.540 465.439
Skat af arets reSultat .........ceeervereeerieerereseseeeeeeee e -52.500 -77.329
ARETS RESULTAT ....cooooovoioiieoeeoeeeeeeeeeeseeeeee e 281.040 388.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccceevererceeernne. 0 100.000
OVerfart resultat .........coceeveereenienieneneeeece e 281.040 288.110
DISPONERET T ALT ......coooiiiiiieeeeee e 281.040 388.110
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FL EJENDOMME ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccueeeeeeereeenieeeniieeeieeeeeee e 6.317.000 6.044.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 6.317.000 6.044.000
ANLAEGSAKTIVER ...t 6.317.000 6.044.000
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviiiniieniiiiniieeieeee e 34.500 0
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 34.500 0
Likvide beholdninger ..................cccocoviiiiiiiiiiicieceeeeee s 2.065 0
OMSATNINGSAKTIVER.........oooiiiiiieeeee 36.565 0
AKTIVER ...t 6.353.565 6.044.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniieniieeieeeec e 80.000 80.000
OVerfart resultat .........ooceevieiienienieieeeeeee e 588.105 307.067
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeveeeereruennene. 0 100.000
EGENKAPITAL ......ooiii e 668.105 487.067
Hensattelse til udskudt skat.........cccoeveeiieniiniiniiiiiiieneee 248.500 196.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccccooiiiiine. 248.500 196.000
Prioritetsgald ......coceeeiiiiiiiie e 2.653.046 2.816.403
KreditinStitutter . ....coverieiiieieenieneceeeeeeeeeee e 397.494 469.163
Langfristede gzaeldsforpligtelser...................c.cccovieiiienennnns 3.050.540 3.285.566
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 235.500 224.840
KreditinStitutter . ....co.eeeieeiieieeriie st 0 257
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccceevcueeennenn. 8.000 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccccevieniiniiinieenenee. 2.072.541 1.703.880
Anden eld .......oooiuiiiiiie e 41.900 41.900
PeriodeafgraensningspOoster.........c.eecueereerienienieeieeseeseeseene 14.871 14.634
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccceeeveeeneenne 13.608 81.856
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccooeiiiiiiinennnnns 2.386.420 2.075.367
GALDSFORPLIGTELSER ..o, 5.436.960 5.360.933
PASSIVER ...t 6.353.565 6.044.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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FL EJENDOMME ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieenieenieeinieenieens 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivniininnennnnn 80.000 80.000
Overfgrt resultat, Primo........cccocceeerieeenieeniiie et ereee e 307.065 18.957
ATELS TESUILAL 1...vvvvvoveereieeeese st 281.040 388.110
Foreslaet UADYLE ......ccvevveeieiieeieieie et 0 -100.000
Overfort resultat ultimo................c..coccoooniiiiniiine 588.105 307.067
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ............c.ccecuee.e..e. 100.000 0
Foreslaet UdDYLE ......ccvevvieieiieiieieii ettt 0 100.000
Udloddet udbytte .........coceeriierienieeieeieeee et -100.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 0 100.000
EGENKAPITAL ..o 668.105 487.067
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1

NOTER

2020 2019
Materielle anlsegsaktiver
KOSIPILS, PIIIMIO ... eveeniiiieiertieiiete ettt ettt et sttt s sbe e 5.293.539
Kostpris 31. december 2020 5.293.539
OPSKITVIINGZET, PIIIMIO «eouviiiiiieeiiieeeiieeette et e et eeeiteesieeesiteesbeeesabeesbeesaeeesbeesnaseenns 750.461
AFZANZ 1 ATELS 1BD ... 273.000
Opskrivninger 31. december 2020 1.023.461
Materielle anlaegsaktiver i alt................cccccoeviiiiiiiiiiniinee e 6.317.000

Investeringsejendomme bestar af 4 udlejningsejendomme i Viborg by. Verdiansettelsen til dagsvardi
foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er afhaengig af den geografiske placering og fastsattes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 5,5 - 6%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger.
Normalindtjeningen udggr kr. 361.000.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets ejendomme.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udggr kr. 6.317.000.

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve for kr. 825.000 i
ejendomme.
Den regnskabsmassige verdi af pantsatte ejendomme udggr kr. 5.571.000

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds bankgald er deponeret ovenstaende ejerpantebrev kr. 825.000
i investeringsejendomme.
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j3vGYk/yOFzzI4xryt9gtMLGtnZpADTtKyX4YvGQLXUQnuXgnurNIaRRevyRhtrhIMc0ceErrkvA
mLyWcZZ54/kBAOD9vrQnpMVH0xQY9JGwLNLVgn9DjkoImnSQuUuZXpypWfaoEguduRe6fNKNnXDS
7lEeSGaLyGeu/N7ch5fYa9PCKT/zlxRpLrDf1QwB7piaKOLgmrAEY63g7kAsXhWuctqHgPfVRzt+
+2F9ef3+tDQ4HuToKcD9sPrH6MfqMcEdaQWGXL84dbroAxs1JqUz2nvppI8lK3UDsl5wKtBx+re7
eU92M6guyH03lDKh826oYQI9H2mNj0w4VVBTFw==
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