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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for FL
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldit.

Derudover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligel edesikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viborg, den 03.06.2016

Direktion

Frants Larsen
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskabet

Til den dagligeledelsei FL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FL Ejendomme ApS for regnskabsperioden 01.01.2015 — 31.12.2015 pagrund-
lag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledel se har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere de-
|&rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 03.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Peder @stergaard
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestér i at gje og udlgje faste gjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat udger et overskud pa 92 t.kr. mod overskud p& 12 t.kr. sidste &. Dette anses af |edel sen for vagrende
tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsgjendomme males til dagsveardi. Dagsvaardien opgares pa baggrund af en raekke forud-
saninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis under investeringsejendomme. Afkastkravene er fastsat sa de
vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med
fastsedtelse af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabsnote 3.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter | gjeindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved udleining indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har
fundet sted.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansidlle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende drifts-
afkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringseendomme.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfal gende til dagsveerdi, de repraesenterer det belgb, som den enkelte gendom
vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendel se
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestremme fra de enkelte
gendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa bal ancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til dagsvaardi. ZAEndringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten ” Dagsvaardiregul eringeeing
af finansielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme”.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note kr. Kr.

Bruttofortjeneste 186.513 151.971
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 59.095 0
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 4.361 (5.088)
Driftsresultat 249.969 146.883
Andre finansielle omkostninger (138.698) (130.973)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 111.271 15.910
Skat af ordinaat resultat 1 (19.246) (4.195)
Aretsresultat 92.025 11.715

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 92.025 11.715
92.025 11.715
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
3.573.324 3.574.324

2 3.573.324 3.574.324
3.573.324 3.574.324

62.400 62.400

62.400 62.400

86.049 0

148.449 62.400

3.721.773 3.636.724
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert overskud eller underskud (24.446) (116.471)
Egenkapital 55.554 (36.471)
Udskudt skat 52.300 16.700
Hensatte forpligtel ser 52.300 16.700
Gadd til realkreditinstitutter 2.027.219 2.112.379
Langfristede gaddsfor pligtel ser 3 2.027.219 2.112.379
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 3 79.955 79.124
Bankgedd 576.646 624.216
Gadd til tilknyttede virksomheder 823.201 766.788
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 8.926 24.088
Skyldig sel skabsskat 48.072 0
Anden gadd 49.900 49.900
Kortfristede gaddsforpligtelser 1.586.700 1.544.116
Gaddsforpligtelser 3.613.919 3.656.495
Passiver 3.721.773 3.636.724
Eventualforpligtel ser 4
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 (116.471) (36.471)
Aretsresultat 0 92.025 92.025
Egenkapital ultimo 80.000 (24.446) 55.554
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 48.072 0
AEndring af udskudt skat 35.600 4.195
Regulering vedrarende tidligere &r (64.426) 0
19.246 4.195
Investerings-
gjendomme
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.238.479
Tilgange 1.152.653
Afgange (1.052.653)
Kostprisultimo 3.338.479
Dagsvaadireguleringer primo 335.845
Arets dagsvaardiregul eringer (101.000)
Dagsvaa direguleringer ultimo 234.845
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.573.324

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets gendomme udger 6,0% pr. 31.12.2015
(7,0% pr. 31.12.2014). En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaardi med

267 t.kr.

3. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der 12 méaneder Restgadd ef-
2014 2015 ter 54ar
kr. kr. kr.
79.124 2.027.219 1.684.360
79.124 2.027.219 1.684.360
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Noter

4. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med FL Holding Viborg ApS som administrationssel skab. Sel skabet

hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede sel-
skaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede sel skaber.

Selskabet har kautioneret for mellemvaaende med primaat pengeinstitut i det tilknyttede selskab. Bankgaddeni
dette selskab udger 406 t.kr. pr. 31.12.2015.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i pant ggendom. Regnskabsmaeessig veardi af pantsatte g endomme udger

3.473.315 kr.

Til sikkerhed for bankgadd er der deponeret gerpantebreve for nom. 600.000 kr. i investeringsejendomme.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte gendomme udger 2.704.997 kr. pr. 31.12.2015.



