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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Necon Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. maj 2016
Direktion:

direkter
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Den uafhangige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i Necon Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Necon Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 25. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Peter Klindt Eilertsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

[kr. 2015 2014 2013 2012 2011 |

Hovedtal

Bruttofortjeneste 999.792 1.121.866 614.706 838.889 752.618
Resultat af primeaer drift 1.319.735 1.900.125 682.516 907.840 705.528
Resultat af finansielle poster -330.684 -303.962 -202.606 -282.466 -309.730
Arets resultat 792.362 1.243.138 328.041 467.710 291.591
Balancesum 27.394.150 18.971.122 15.970.888 14.619.570 14.132.798
Egenkapital 7.806.773 7.000.511 5.779.341 5.384.137 4.978.006
Nggletal

Soliditetsgrad 28,5% 369% 36,2% 36,8% 352 %
Egenkapitalforrentning 10,7 % 19,5 % 59% 9.0% 59%
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje faste ejendomme - primaert til boligformal, men i mindre
omfang ogsa til erhverv.,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 792.362 kr. mod 1.243.138 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 7.806.773 kr.

Selskabets ejendomsportefelje er i regnskabsaret tilpasset med keb af 2 mindre ejendomme. Herudover
har selskabet primo 2016 faerdigjort nyopferelse af boligudlejningsejendommen Odinsgade.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Seerlige risici

Det er selskabets politik, at renterisici pa vaesentlige, langsigtede 1&n begraenses. Politikken efterleves
ved enten at optage fast forrentede 1an eller ved at afdaekke renterisikoen pa et variabelt forrentet 13n
med et renteloft, der konverterer den variable rente til en rente pa maximalt 4 % p.a. plus praemie.

Selskabet har indgaet renteloftaftale til begransning af renterisici p& variabelt forrentet prioritetslan
med en restgaeld pa 5.617 t.kr. Renteloftet Igber frem til 30. december 2020. £ndringer i
markedsveerdien af renteloftet indregnes direkte pa egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling

Der budgetteres ikke umiddelbart med investering i en yderlige ejendom i det kommende regnskabsar.
Der budgetteres med en positiv intjening og et positiv cash-flow.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzgsaktiver

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af gald vedrgrende
investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Necon Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
999.792 1.121.866
-13.569 -62.891
-92.029 -92.029
894.194 966.946
411.540 963.450
14.001 -30.271
1:319.735 1.900.125
1.106 13.489
-331.790 -317.451
989.051 1.596.163
-196.689 -353.025
792.362 1.243.138
792.362 1,243,138
792.362 1.243.138
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger 2.965.942 3.053.471
5 Investeringsejendomme 19.532.893 15.041.901
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 9.000 13.499

22.507.835 18.108.871

Anlzegsaktiver i alt 22.507.835 18.108.871

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 110.314

0 110.314
Likvide beholdninger 4.886.315 751.937
Omsetningsaktiver i alt 4.886.315 862.251
AKTIVER I ALT 27.394.150 18.971.122
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

OO 0 =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Huslejedeposita

Finansielle instrumenter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Periodeafgransningsposter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Gzldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nartstdende parter

Necon Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
1.000.000 1.000.000
6.806.773 6.000.511
7.806.773 7.000.511

759.064 615.595
759.064 615.595
15.454.690 9.815.840
390.588 380.193
238.880 257.050
16.084.158 10.453.083
592.000 310.000
86.286 69.836
25.546 28.930
1.951.675 310.314
57.490 151.675
31.158 31.178
2.744.155 901.933
18.828.313 11.355.016
27.394.150 18.971.122
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Rrets resultat
Regqulering af sikringsinstrumenter til dagsveaerdi

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi

Egenkapital 31. december 2015

Necon Ejendomme ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfert resultat I alt
1.000.000 4.779.341 5.779.341

0 1.243.138 1.243.138

0] -21.968 -21.968

1.000.000 6.000.511 7.000.511

0 792.362 792.362

0 13.900 13.900

1.000.000 6.806.773 7.806.773
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Pengestremsopgegrelse

Note

11

12

13

kr.

Arets resultat
Requleringer

Pengestremme fra primaer drift f@ér ndring i driftskapital

Zndring i driftskapital

Pengestremme fra primaer drift
Betalt selskabsskat

Pengestremme fra driftsaktivitet

Salg af immaterielle anlagsaktiver
Kob af materielle anleegsaktiver

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Optagelse af gaeld til kreditinstitutter

Optagelse af langfristet gaeld i @vrigt

Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser

Andre pengestremme vedrgrende finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktiviteten

Arets pengestrom
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Necon Ejendomme ApS
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2015 2014
792.362 1.243.138
-122.822 -488.125
669.540 755.013
1.746.551 164.546
2.416.091 919.559
-151.675 -60.307
2.264.416 859.252
0 1.619.770
-4,079.452 -3.120.901
-4.079.452 -1.501.131
6.236.077 2.286.000
0 26.038
-304.833 -1.123.694
18.170 -29.097
5.949.414 1.159.247
4,134.378 517.368
751.937 234.569
4.886.315 751.937
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Necon Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gald.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med @@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme og g&ld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vardirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreamme for investeringsejendommen. Geeld vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgarelsen under posten
dagsverdiregulering af geaeld vedregrende investeringsejendomme.

Resultatopgsgrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter males for den periode de vedrerer uanset tidspunktet for huslejens betaling.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedraerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtzegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre vaerdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt
skat - herunder som folge af a&ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestromme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvaerdien, som udger den hegjeste vaerdi af kapitalvardien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af akti-
ver fordeles saledes, at der fgrst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmassigt pad de evrige akti-
ver.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefpljerne baseres pri-
maart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdigendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henhaldsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Pengestromsopgerelsen

Pengestremsopgerelsen viser virksomhedens pengestremme for aret fordelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat requleret for ikke-kontante driftsposter,
&ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensatning af selska-
bets aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende
geld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristet bankgaeld samt kortfristede vardipapirer, som
uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaen-
dringer.

Nagletal
Nagletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger og Negletal 2015".
De i hoved- og nggletalsoversigten anfarte nagletal er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer
1. januar 2015
Arets opskrivning

Vardirequleringer
31. december 2015

Af- og nedskrivninger
1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger
31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2015

Investeringsaktiver

Opggrelse af dagsverdi

Necon Ejendomme ApS

Arsrapport 2015
2015 2014
29.025 56.101
2.716 7.191
1.006 1.249
-19.178 -1.650
13.569 62.891
57.490 151.675
139.199 201.350
196.689 353.025

Andre anlag,

Grunde og  Investeringsejen  driftsmateriel og
bygninger domme inventar | alt
3.814.104 13.073.654 22.499 16.910.257
0 4,079.452 0 4.079.452
3.814.104 17.153.106 22.499 20.989.709
0 1.968.247 0 1.968.247
0 411.540 0 411.540
0 2.379.787 0 2.379.787
760.633 0 9.000 769.633
B7.529 0 4.499 92.028
848.162 0 13.499 861.661
2.965.942 19.532.893 9.000 22.507.835

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vasentlige forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,5 % for
boligudlejningsejendomme og 4,0 - 5,0 % for parcelhuse og ejerlejligheder.
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Necon Ejendomme ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Udskudt skat
Udskudt skat vedrerer:
kr. 2015 2014
Materielle anleegsaktiver -759.064 -615.595
-759.064 -615.595
Langfristede galdsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgzld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.046.690 592.000 15,454,690 12.981.898
Huslejedeposita 390.588 0 390.588 0
Finansielle instrumenter 238.880 0 238.880 0
16.676.158 592.000 16.084.158 12.981.898

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.871 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 22.508 t.kr.

Selskabets pengeinstitut har stillet garanti for udbetalt forhdndslan fra Nykredit pa DKK 4,8 mio. kr.

Selskabet har til sikkerhed for bankgeeld tinglyst skadeslesbrev pa 525 t.kr. pd ejendommen Qdinsgade

23, Horsens.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Henrik Juel Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter

selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nzrtstdende parter

Necon Ejendomme ApS

Necon Ejendomme ApS' naertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Neertstaende part

Bopal/Hjemsted

Grundlag for

Arsrapport 2015

bestemmende indflydelse

Henrik Juel Holding ApS

Transaktioner med tilknyttede virksomheder, som ikke er indgaet pa normale markedsvilkar

Der har ikke varet transaktioner med narstaende parter, som ikke er foretaget pa normale

markedsvilkar.

Frivangsallé 19, 8700

Henrik Juel Olsen, Frivangsallé 19, 8700 Horsens, Direktar

Necon A/S, Marsalle 7, 8700 Horsens, Sesterselskab

Udlejning af erhvervsejendom, arlig leje 240.000 kr. Ejendommen lejes af Necon A/S.

Lejeaftalen er indgaet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Hovedanpartshaver

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn

Bopa|/Hjemsted

Henrik Juel Holding ApS

kr.

Requleringer

Af- og nedskrivninger
Skat af arets resultat
@vrige requleringer

Andring i arbejdskapital
Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandargaeld mv.

Likvider, ultimo
Likvide beholdninger ifelge balancen

Frivangsallé 19, 8700 Horsens

2015 2014
92.029 92.029
196.689 353.025
-411.540 -933.179
-122.822 -488.125
110.314 -110.314
1.636.237 274.860
1.746.551 164.546
4.886.315 751.937
4.886.315 751.937
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