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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 7. marts 2018

Direktion

Keld Jensen
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 7. marts 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
registreret revisor
mnel8011
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS
Oktobervej 47
8210 AarhusV

E-mail: loneogkeld@gefibermail.dk
CVR-nr.: 33058608
Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Keld Jensen
Pengeinstitut Jyske Bank

@stergade 4
8000 Aarhus C

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom.

Useadvanlige forhold
Selskabets ejendom har ikke veeret udlejet i regnskabsaret.

Der er herudover ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2017.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat betragtes som ikke tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et bedre resultat, sdfremt ejendommen atter bliver udlejet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab r#*
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen péa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider nn
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfseldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

BRUTTOFORTIENESTE ...vieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e (341.079) (78.815)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVET ...oeeie i (58.794) (64.527)
DRIFTSRESULTAT ..oitiiiiiiiiiteteieieieieieseeeeesesesesssssssssssssssssenene (399.873) (143.342)
Andre finansielle omkostninger ...........cccccovviiiiiiiiiieeniiiiiee, (38.515) (28.155)
RESULTAT FOR SKAT ..ot (438.388) (171.497)
Skat af AretS reSURAL..........ccccvvereeeeeeeeee e 96.445 37.729
ARETS RESULTAT .ottt (341.943) (133.768)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErf@It reSURAL..........evviiiiiie e (341.943) (133.768)
DISPONERET I ALT oeeteeeeeeteeeeeeeee e (341.943) (133.768)
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g bYgNINGEr ......ccoiiiieeiie e 1.329.606 1.375.799
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........ccccccceeeeviivinnen. 80.667 93.268
Materielle anlaegsaktiVer.......cccccovviciiiiiieie e 1.410.273 1.469.067
ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiie ettt 1.410.273 1.469.067
Andre tilgodehavender .........ccccoovvciiieieeee e 61.561 8.886
PeriodeafgraensningSPOSLEN .....ccoeeeiiiiiiiiiieiee e 2.946 9.788
Tilgodehavender ... 64.507 18.674
Likvide beholdninger ......ccccvevevie i 37.645 21.051
OMSAETNINGSAKTIVER ...ooiiiiiiiiiiiee e 102.152 39.725
AKTIVER ..ot 1.512.425 1.508.792
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..........cccceeeeiiiciiie e, 80.000 80.000
OVerf@rt reSURAL...........eviiiiiie e 215.384 557.327
1 EGENKAPITAL oottt 295.384 637.327
Henseettelse til udskudt SKat ...........ccovvieeiiiiiiiniiiiiiee e 12.372 108.817
HENSATTE FORPLIGTELSER........coooiiiiiiiiee e 12.372 108.817
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ...........cccccceveeevinnnns 21.319 21.587
Selskabsskat ... 0 0
ANAEN GEBI ... 1.183.293 739.519
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccceveeenennns 57 1.542
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccoiiiiiiies 1.204.669 762.648
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiieiiiiee e 1.204.669 762.648
PASSIVER ..ottt 1.512.425 1.508.792

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccceeiiinnnen 80.000 0 80.000
Overfart resultat..........cccccveeeivviciiieennnn. 557.327 (341.943) 215.384
637.327 (341.943) 295.384

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.
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