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Familien Petersen Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016
- 30. september 2017 for Familien Petersen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017. -

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsingg@r, den 5. december 2017
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Familien Petersen Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Familien Petersen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Familien Petersen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

» Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at seiskabet ikke lzengere
kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsiovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsing@r, den 5. december 2017

statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 2.049.923 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen

udger 21.029.342 kr. pr. 30. september 2017.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Familien Petersen Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fgige af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaegges
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, der ikke er omregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzeldens opstaen indregnes i resultatopg@relsen under finansielle indtagter og

omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste

efter bestemmelserne i arsregnskabsiovens § 32.

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
kapitalandele indtzegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skatteomkostninger
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resuitatopgdrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte pa egenkapitalen. ,

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Administrationsselskabet Ole Petersen Invest ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffeisen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger, 40 ar
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar, 1-5 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betaite

acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaassigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gezeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgg@relsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2016/17
2016/17 2015/16

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 6.706.911  4.024.066
Personaleomkostninger 1 -2.832.838 -2.850.668
Af- og nedskrivninger -1.292.453 -1.020.722
Resultat af ordinzer drift 2.581.620 152.676
Finansielle indtaegter 454,695 45.761
Finansielle omkostninger 2 -405.883 -365.638
Ordinzert resultat for skat 2.630.432 -167.201
Skat af arets resultat 3 -580.509 32.223
ARETS RESULTAT 2.049.923 -134.978

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 2.049.923 -134.978

2.049.923 -134.978
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 43.356.256 44.638.084
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 21.280 31.905
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 43.377.536 44.669.989
ANLEGSAKTIVER | ALT 43.377.536 44.669.989
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 199.411 0
Tilgodehavende skat 0 304.624
Andre tilgodehavender 273.276 438.087
Periodeafgraensningsposter 118.469 166.091
Tilgodehavender i alt 591.156 908.802
Likvide beholdninger 5.036.561 4.561.831
OMS/ZATNINGSAKTIVER | ALT 5.627.717  5.470.633
AKTIVER 1 ALT 49.005.253 50.140.622
PASSIVER
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 20.529.342 18.479.419
EGENKAPITAL | ALT 5 21.029.342 18.979.419
Udskudt skat 4.678.000 4.865.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 4.678.000  4.865.000
Geaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 19.521.403 20.138.626
Skyldig selskabsskat 662.296 0
Anden geeld 3.114.212  6.157.577
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 23.297.911 26.296.203
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 23.297.911 26.296.203
PASSIVER | ALT 49.005.253 50.140.622
Eventualforpligtelser 6
7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerskab 8
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2016/17

Selskabskapital:
Primo
Uitimo i alt

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Egenkapital i alt

2016/17 2015/16
kr. kr.

500.000 500.000
500.000 500.000
18.479.419 18.614.397
2.049.923 0
0 -134.978
20.529.342 18.479.419
21.029.342 18.979.419
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat

Zndring i udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat

4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Tilgang

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmazessig veerdi, ultimo

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo

Tilgang

Afgang

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger

Tilbagef@rsel af af- og nedskrivning pa afthandede aktiver

Af- og nedskrivninger, ultimo
Regnskabsmaessig vazrdi, ultimo

5. Egenkapital

2016/17 2015/16
kr. kr.

2.714.882  2.723.424
95.929 102.577
22.027 24.667
2.832.838  2.850.668
6 6
382.777 323.680
23.106 41,958
405.883 365.638
767.509 -105.212
-187.000 73.000
0 -11
580.509 -32.223
51.272.960 37.401.700
0 13.871.260
51.272.960 51.272.960
-6.634.876  -5.610.263
-1.281.828 -1.024.613
-7.916.704 -6.634.876
43.356.256 44.638.084
71.499 136.870
0 19.629
0 -85.000
71.499 71.499
-39.594 -93.485
-10.625 -11.984
0 65.875
-50.219 -39.594
21.280 31.905

Selskabskapitalen bestar af 50.000 A-aktier pa nominelt 50.000 kr. og 450.000 B-aktier pad nominelt 450.000 kr.
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ARSREGNSKAB
NOTER

6. Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til ejerforeninger er der udstedt pantebreve pa nom. 179.000 kr. i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udggr 7.605.795 kr.

Overfor en totalentreprengr er der stillet sikkerhed pa 231.250 kr. i de likvide midler.

8. Ejerskab
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets kapitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Familien Petersen Invest A/S, Torvegade 5, 3000 Helsinggr



