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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia
Kriegersvej 27

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33055269
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Jens Rysgaard pva. komplementar Oasia Ejendom ApS

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespadtegning

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2017 - 31.12.2017 for op-
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 26.04.2018

Direktion

Jens Rysgaard pva.
komplementar Oasia
Ejendom ApS
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia

Vi har opstillet &rsregnskabet for K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 26.04.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32122
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Selskabets investeringsejendom er malt til 82 mio.kr. ved et startafkast pa ca. 5,4% uden indregning af
depositum eller 5,6% ved indregning af veerdien af depositum.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er indregnet til 82 mio.kr. Veerdien svarer til afkastprocent pa ca. 5,6%.

Malingen er forbundet med veaesentlige regnskabsmaessige skgn, og en aendring i afkastkravet pa +/-
0,5%-point vil medfgre en negativ/positiv vaerdiregulering p& henholdsvis 6,6 mio.kr. og 7,9 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr dagsvaerdireguleringer og skat

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016
Note kr. kr.

4.475.000 4.260.000

(148.999) (69.406)
4.326.001 4.190.594
(1.725.412) (2.195.889)
2.600.589 1.994.705

887.385 2.680.120
3.487.974 4.674.825
3.487.974 4.674.825
3.487.974 4.674.825
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Balance pr. 31.12.2017

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
82.000.000 80.000.000

1 82.000.000 80.000.000
82.000.000 80.000.000

275.000 90.002

275.000 90.002

275.000 90.002

82.275.000 80.090.002




K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia

Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Bankgaeld

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
100.000 100.000
21.020.358 17.532.384
21.120.358 17.632.384
47.356.083 40.367.152
11.598.642 20.220.422
1.500.000 1.500.000
2 60.454.725 62.087.574
2 393.919 0
22.955 126.250
283.043 243.794
699.917 370.044
61.154.642 62.457.618
82.275.000 80.090.002

3
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 100.000 17.532.384 17.632.384
Arets resultat 0 3.487.974 3.487.974
Egenkapital ultimo 100.000 21.020.358 21.120.358
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Noter

Investe-

rings-

ejendomme

kr.

1. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 72.436.989
Tilgange 1.133.240
Afgange (20.625)
Kostpris ultimo 73.549.604
Dagsveaerdireguleringer primo 7.563.011
Arets dagsveerdireguleringer 887.385
Dagsveerdireguleringer ultimo 8.450.396
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 82.000.000

Selskabets investeringsejendom er en hotelejendom med 65 vaerelser centralt beliggende i Aarhus.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved an-
vendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er udlejet til en arlig nettoleje pa 4.326 t.kr. Reparation og forbedringer af ejendommen
daekkes fuldt ud af lejer.

Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 5,6% pr. 31.12.2017 (5,5% pr. 31.12.2016). En sendring i
afkastkravet pa +/- 0,5%-point vil medfgre en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 6,6

mio.kr. og 7,9 mio.kr.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien.

Forfald inden

for 12 Forfald efter

maneder 12 méneder Restgeeld efter
2017 2017 5 ar
kr. kr. kr.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 393.919 47.356.083 37.777.654
Bankgeeld 0 11.598.642 0
Deposita 0 1.500.000 0
393.919 60.454.725 37.777.654

Selskabet har indgdet en kreditramme med kreditgiver p& 19.950 t.kr. pr. 31.12.2017. Kreditrammen
nedskrives med 1.200 t.kr. arligt. Kreditrammen udggr 13.950 t.kr. efter 5 &r.



K/S Ejendomsselskabet Hotel Oasia 10

Noter

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 30.000.000 kr. og nom. 5.290.028 kr. i

ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 82.000.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indeholder lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede penge-
strgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r,
der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mel-
lem provenuet ved |I&noptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgg-
relsen over laneperioden som en finansiel indtaegt ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



