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Per Damsted Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER
Per Damsted Invest ApS
Lojtoftevej 203
4900 Nakskov
Telefon: 54 91 00 05
E-mail: irene@damsted.dk
CVR-nr.: 33054505
Stiftet: 2. juli 2010
Kommune: Lolland
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Per Damsted
Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov
DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Per Damsted Holding ApS, Lgjtoftevej 203, 4900 Nakskov

Selskabet foretager udlejning af ejendomme.
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Per Damsted Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Per Damsted Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 28. juni 2021

Direktion

Gt D!

Per Damsted
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Per Damsted Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Per Damsted Invest ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nakskov, den 28. juni 2021

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Ol D

Registreret revisor
mnel 1824
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Per Damsted Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af at udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.
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Per Damsted Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hgjere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomseetning, andre driftsindtagter,
driftsomkostninger ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,

mv.

Personaleomkostninger
Der er en ulennet direktor.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Per Damsted Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab).

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og Kkapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Da det kun er en enkelt ejendom, der har udlejning
er verdien sat til scrapvardien.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Scrapveardi
Bygninger 50 ar 3.975.595 kr
Produktionsanleg og maskiner 5-8 ar 30.000 kr

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Den offentlige ejendomsvurderingen udger kr.7.515.200.

Fastings Alle 22 kr. 450.000
Perlestikkergade 11-13 kr. 6.149.000
Rjukanvej 16 kr. 380.000
Midlerkampsvej 2 kr. 144.200
Skandsen 1 D kr. 119.400
Sendergade 25 kr. 272.600
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af
forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Per Damsted Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen pa konto for mellemregning med

Holdingselskabet.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9



Per Damsted Invest ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooovniiiinnnirieeeneesene 222.297- 133.748
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVEL .........coe v sims i USRS 89.018- 95.591-
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 311.315- 38.157
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 0 97.506-
DRIFTSRESULTAT .....ccooiiiiiiiiiiteeeiiere e esesenseeeseasans 311.315- 59.349-
Andre finansielle Indtgter ...........ccocecveririvieerieceriieieeiciaenns 0 36
Andre finansielle omKOStNinger............ccevvevereuerereereecseeceenes 721- 660-
RESULTAT FOR SKAT .......ocooiiiiiiicneesreeees s 312.036- 59.973-
Skat af Arets reSUMAL... .cusmvismssissaiisssmsssssssissssssorissnssssiios 49.064 374-
ARETS RESULTAT .......oovvorreeeeeessiees s essensessiienens ~ 262.972- ) 60.347-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat....................cusssasnmsmasisiimsam 262.972- 60.347-
DISPONERET L ALT .......cccoviiiniiiinniiassaiiisiensensssnssasssnas 262.972- ) 60.347-
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Per Damsted Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0g BYZNINGET .......c.ccviniriiiirieineneesesaasssreessasssseenens 3.975.596 3.975.596
Produktionsanlag og maskiner.............ccoceveeveeerieeerreeseennas 59.194 148.211
Materielle anlaegsaktiver................cccocoviiiicniiniiceceinnes 4.034.790 4.123.807
ANLAEGSAKTIVER. ...t eas s 4.034.790 4.123.807
Andre tilgodehavender ...........cmmnnanmmiiasrrmie 200.000 201.005
Periodeafgransningsposter...........cceiueecsieinireniarerierseneseesanns 5.166 15.631
Tilgodehavender ..................c.ocuveveeeierereeecreeensee e ereereenes 205.166 216.636
Likvide beholdninger ................cccocoviiiiiniiiiinecnieireans 105.950 117.826
OMSATNINGSAKTIVER. ..........ccconniiiiniiiiicinasieinenens 311.116 334.462
AKTIVER iiummniscosvsmsenssomsonsanssiniasssussssossssssiississsisssssnisis 4.345.906 4.458.269
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Per Damsted Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital . cinauasssvanisimsissoiesis 174.712 174.712
OVErfort reSUlLaL........c.cveviirircriiairieseieerresieees e esesessasnssaesnesaes 3.711.593 3.974.565
EGENKAPITAL........cociiiniriearensersreesesesssessesasassasseessenes 3.886.305 4,149.277
DEPOSILA.....cevecieeeeeeeieeeersecre e e eeecresaereeaeeseesaesnesrseeressaeas 73.027 45.000
1 Langfristede gzeldsforpligtelser.................c.cccvcveirnieninnennnns 73.027 45.000
Geld til tilknyttede virksomheder-.........c.ccccovvuvieeccrnecnrirennee, 194311 243.375
Selskabsskat..............ccceecirecsieinene. smssappommoonmsonsam s 0 0
Anden g@ld. ;g s st snesansassamsmnsmsas 185.063 20.617
Periodeafgraensningsposter...........coceceierviaiveeceriineseeresaeienaenns 7.200 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ............ccccoveeirinieecuecnnnnee. 386.574 263.992
GALDSFORPLIGTELSER ..o 459.601 308.992
PASSIVER ... ssessasse e saeeresaens 4.345.906 4.458.269
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Per Damsted Invest ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ..........cccceveeinieicccnciiiencerinnsnenenens 174.712 174.712
Virksomhedskapital ultimo ...............cccccocoiienniiciiiniinnn. 174.712 174.712
Overfort resultat, primo ..........cocevvvereeriieverssneeseesersesesnens 3.974.565 4.034.912
Arets reSUMAL........ocvere.eeeeeree e AR A S RSESERES 262.972- 60.347-
Overfort resultat ultimo................c.ccooivveeiiiiiincrsennnne. 3.711.593 3.974.565
EGENKAPITAL..........ooiiereerrirereniseeseasisnsenssaesssesssaenens 3.886.305 4.149.277
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Per Damsted Invest ApS

NOTER
Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geld i alt ultimo ar
1 Langfristede gzeldsforpligtelser
DEPOSIta....coveeeeecceeenereraeeeeess e esans 45.000 73.027 45.000

45.000 73.027 45.000
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