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 E-mail: per@damsted.dk 
 Stiftelsesdato: 2. juli 2010 
 Hjemstedskommune: Lolland Kommune 
 Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 
for Per Damsted Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2015.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nakskov, den 21. marts 2016 
 
 
Direktion 
 
 
___________________________ 
Per Damsted 
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Til kapitalejerne af Per Damsted Invest ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Vi har revideret årsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at 
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der 
giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens 
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. 
december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 
Nakskov, den 21. marts 2016 
 
Green Revision 
Registreret revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 10895189 
 
 
 
Jens Green 
Registreret revisor 
Medlem af FSR - danske revisorer 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive investeringsvirksomhed 
herunder udlejning af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Selskabets ejendomme er under renovering hvorfor resultatet er negativt på grund af manglende lejeind-
tægter. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der har ikke været usikkerhed ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultat og økonomiske stilling anses for ikke tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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Generelt 
 
Årsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Dagsværdireguleringer af investeringsejendomme og gæld vedrørende investeringsejendomme var tidligere 
indregnet før Bruttoresultatet i resultatopgørelsen. 
 
I indeværende regnskabsår er klassifikationen af dagsværdireguleringer af investeringsejendomme og gæld 
vedrørende investeringsejendomme ændret. Dagsværdireguleringer indregnes ikke længere før Bruttore-
sultatet, men før finansielle poster. 
 
Ændringen medfører ikke ændringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning 
af klassifikationen i resultatopgørelsen, der efter ændringen vurderes at give et bedre retvisende billede. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Resultatopgørelsen 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væ-
sentligste aktivitet. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transakti-
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oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på ba-
lancetidspunktet.  
 
Balancen 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende le-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem afhændelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørel-
sen under nettoomsætning. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem afhændelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet good-
will samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørel-
sen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien re-
duceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende 
år. 
 
   

 



Per Damsted Invest ApS  
 

 Resultatopgørelse 
 1. januar 2015 til 31. december 2015    
   
 2015 2014 
 

   

  101  Green Revision Side 10 af 13 
 

   Lejeindtægter af investeringsejendomme ..............................  14.000 98.100 
   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................  -78.490 -170.481 
   Andre eksterne omkostninger ................................................  -16.333 -12.796      
 Bruttoresultat ........................................................................  -80.823 -85.177 
   
     
 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer ........  -80.823 -85.177 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................  38 134 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -82.330 -78.029      
 Ordinært resultat før skat ....................................................  -163.115 -163.072 
   

   Skat af årets resultat ..............................................................  -39.935 39.935      
 Årets resultat ........................................................................  -203.050 -123.137      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Overført resultat .....................................................................  -203.050 -123.137      
 Disponeret I alt .....................................................................  -203.050 -123.137      
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 Anlægsaktiver  
 Materielle anlægsaktiver  
 2 Investeringsejendomme .........................................................  2.563.350 3.280.482      
   Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  2.563.350 3.280.482      
 Anlægsaktiver i alt ...............................................................  2.563.350 3.280.482      
   

 Omsætningsaktiver  
 Tilgodehavender  
   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.....  37.586 35.665 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  757.207 0 
   Skatteaktiv ..............................................................................  0 39.935 
   Moms og afgifter .....................................................................  9.178 25.844      
 Tilgodehavender i alt ...........................................................  803.971 101.444      
   Likvide beholdninger ...........................................................  1.258 16.582      
 Omsætningsaktiver i alt ......................................................  805.229 118.026      
 Aktiver i alt ............................................................................  3.368.579 3.398.508      
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 Egenkapital  
   Selskabskapital ......................................................................  80.000 80.000 
   Overført resultat .....................................................................  -330.993 -127.943      
 3 Egenkapital i alt ....................................................................  -250.993 -47.943      
 Gældsforpligtelser  
 Kortfristede gældsforpligtelser  
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  2.118.553 2.037.358 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  1.498.800 953.600 
   Øvrig anden gæld ...................................................................  2.219 455.493      
 Kortfristede gældsforpligtelser i alt ...................................  3.619.572 3.446.451      
   Gældsforpligtelser i alt ........................................................  3.619.572 3.446.451      
 Passiver i alt .........................................................................  3.368.579 3.398.508      
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige fi-
nansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstrækkeligt omfang. 

   

 Investeringsejen- 
 domme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  3.280.482 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  42.868 
 Afgang i årets løb ....................................................................................................  -760.000    
 Kostpris 31. december 2015  2.563.350 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  2.563.350    

   

   

   

  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ...............................  80.000 0 80.000 
 Overført resultat ....................................  -127.943 -203.050 -330.993        
 -47.943 -203.050 -250.993        

   

   
   
   

 

 


