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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold
Vzesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Per Damsted Invest ApS
Lajtoftevej 203
4900 Nakskov

Telefon: 54910005

E-mail: per@damsted.dk
CVR-nr.: 33054505

Stiftet: 2. juli 2010

Hjemsted: Lolland

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Damsted

Jyske Bank

Nygade 4

4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Per Damsted Holding ApS, Lgjtoftevej 203, 4900 Nakskov

At drive investeringsvirksomhed herunder udlejning af fast ejendom.

Ordinar generalforsamling atholdes
19. maj 2017
pa selskabets adresse.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Per Damsted Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den Q‘I/ ¥ 2017

Direktio

Per Damsted
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Per Damsted Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nod-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar siddan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revi-
sionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsptegning gere opmarksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Bortset herfra og baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Nakskov, den 2%, & 2017

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
.2 71580113

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af at drive investeringsvirksomhed

herunder udlejning af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold
Selskabets ejendomme er under renovering hvorfor resultatet er negativt p& grund af manglende lejeindteg-

ter.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke varet usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsdret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i drsregnskabet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke sel-

skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa ba-
lancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes érligt pd
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejen-

dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investerings-
ejendomme”.

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Den offentlige ejendomsvurderingen udger kr.1.572.600.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opge-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.

Side 11



Per Damsted Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoiiiiiiieneinieeeerneees 74.355- 80.823-
Andre finansielle indt&gter ...........ccooeverererenienieneeneniereenianns 1 38
Andre finansielle omkostninger..........occveeeerenrcernrnnennenneesnnans 136.850- 82.330-
RESULTAT FOR SKAT ........ccoooiiiininiiiniiinieseeesasnans 211.204- 163.115-
Skat af drets resultat.........ccoeceevircnenneciennc e 0 39.935-
ARETS RESULTAT scssississssassssoissssssssississsosssasssssiissssasins 211.204- - 203.050-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat............coocerriereeieeriere et 211.204- 203.050-
DISPONERET T ALT ......cccccciiiiiniiininiiinnsnsnssnssssnesasassens 211.204- i _203.95_0-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

2 Grunde 0g bygninger.........cccceeveveevirriieneeienenicne s 3.317.834 2.563.350
Materielle anlaegsaktiver..............cccoooevnvinievcniencnnneneee. 3.317.834 2.563.350
ANLAGSAKTIVER...........ccociiiiiccceciene 3.317.834 2.563.350
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........coceceienninnns 35.000 37.586
Andre tilgodehavender ..........c...cccevevvevienniriinenecsinercrenienns 0 757.207
Tilgodehavender .................cooooiiiiiiiiiies 35.000 794.793
Likvide beholdninger ..............ccccooieiinininiienceceene 47.155 1.258
OMSATNINGSAKTIVER ... 82.155 796.051
AKTIVER .cocisnuosssssssinssvsivoisissonsivosssbsssansbsanssssmsssvsonnissinisnia 3.399.989 3.359.401
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital...........ccoceeeriiviioniienincnsiisece e 80.000 80.000
Overfort resultat..... i sssmssissassimmsssivimass s swasamis s 542.197- 330.993-
3 EGENKAPITAL.....cocrciuivissssassmissinsossosansvinssvmsssissiasssassssises 462.197- 250.993-
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccccevuevvirrinnane. 2.181.882 2.118.553
Geld til tilknyttede virksomheder ..........c.ccoverricereecrrraeeanne. 1.041.097 1.498.800
Anden gald...........ooerererenn iR GRS R e 639.207 6.959-
Kortfristede geeldsforpligtelser ................c.ccoccoiiniiiniicnine 3.862.186 3.610.394
GALDSFORPLIGTELSER ............ooooieieiineccniesinne 3.862.186 3.610.394
PASSIVER ...ttt esnee s e e nnes 3.399.989 3.359.401

4 Ejerforhold
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NOTER

2016 2015

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der kan vare usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet egenkapitalen er negativ. Det bedom-
mes dog, at selskabet vil kunne f3 tilfort kapital til finansiering af den daglige drift. Arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.

Grunde og
bygninger
2 Materielle anlegsaktiver
KOSEPTAS, PTITIO «...veeveiecveeen e i is e s S s b i S S e A S v 2.563.350
Tilgang 1 Arets 1abi.................... ermmemmrennmuese e s RS Ys 754.484
Kostpris 31. december 2016 3.317.834
Materielle anlzegsaktiver i alt...........cccooovviiincriinnnnies e 3.317.834
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccooiiiiiiiniinn 80.000 0 80.000
Overfort resultat...........cccoeeveeveeerineiienne 330.993- 211.204- 542.197-

250.993- 211.204- 462.197-

4 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-
nimum 5 % af aktiekapitalen:

Per Damsted Holding ApS, Lejtoftevej 203, 4900 Nakskov
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