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Per Damsted Invest ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold
Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
Per Damsted Invest ApS
Lgjtoftevej 203
4900 Nakskov
Telefon: 5491 00 05
E-mail: per@damsted.dk
CVR-nr.: 33054505
Stiftet: 2. juli 2010
Kommune: Lolland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Damsted
Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Per Damsted Holding ApS, Lejtoftevej 203, 4900 Nakskov

At drive investeringsvirksomhed herunder udlejning af fast ejendom.

Ordiner generalforsamling atholdes
31. maj 2018
pa selskabets adresse.
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Per Damsted Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Per Damsted Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 14. maj 2018

Direktion

Per Damsted

Side 4



Per Damsted Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Per Damsted Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf fremgér, at selskabet har haft et tab pa 315.993
kr. i regnskabsaret, der sluttede 31. december 2017, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger
selskabets aktiver med 778.190 kr. Disse forhold indikerer, at der er en vesentlig usikkerhed, der kan rejse
betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedre-
rende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Per Damsted Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revi-
sionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hyvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

 Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nakskov, den 14. maj 2018
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Jens Green
Registreret revisor
mne415
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Per Damsted Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive investeringsvirksomhed
herunder udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Selskabets ejendomme er under renovering hvorfor resultatet er negativt pa grund af manglende lejeindtag-
ter.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og méaling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sd vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Side 8



Per Damsted Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Per Damsted Invest ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ®ndring i lagre af feer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeel-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa ba-
lancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.
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Per Damsted Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-

dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Den offentlige ejendomsvurderingen udger kr.1.572.600.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien re-
duceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Geldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Per Damsted Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE ........cccooeoiiiiiiiniiee, 48.610- 74.355-
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer........ 48.610- 74.355-
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 236.548- 0
DRIFTSRESULTAT .......c.ccooviiiiiniiniinceeeceeeeee 285.158- 74.355-
Andre finansielle indt@gter..........coccevevvrvieniienienieeie e, 0 1
Andre finansielle omKOStNINGET ........ccveevvievveevrierieniiecireeerenn, 30.835- 136.850-
RESULTAT FOR SKAT .....cccooviiiiiiiiiinencceeeee 315.993- 211.204-
Skat af arets resultat ...........coceeeverieiieiiiiininncc 17.478 0
ARETS RESULTAT ......ccooooiiuiiiiiiiineninriinceiesieseeeeneaeees 298.515- 211.204-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ............ccoceiviiinininiieee 298.515- 211.204-
DISPONERET T ALT .....c.ccooviiiiiiiniincececeeeeee 298.515- 211.204-
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Per Damsted Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g DYZNINGET........ceevvieriiiriieriierie e ere et seee e e 3.416.286 3.317.834
Materielle anlaegsaktiver ..............c..ccooeeeiiiiiiiiniiecieeeies 3.416.286 3.317.834
ANLAGSAKTIVER ..o 3.416.286 3.317.834
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cccoeueee.. 0 35.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 22.925 0
Andre tilgodehavender ............coccvevieriincieiniieneeeece e 99.352 0
Tilgodehavender ................cccoooiiiiiiiiiiiiecee e 122.277 35.000
Likvide beholdninger ..............c.ccoccoeveiiiiiiiiniieciie e 11.169 47.155
OMSZATNINGSAKTIVER. ..o 133.446 82.155
AKTIVER ..o 3.549.732 3.399.989
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Per Damsted Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital...........ccocvverierieniiniiiiienieseecee e 80.000 80.000
OVerfort TESUILAL .........eeceeeeeeee e 840.712- 542.197-
2 EGENKAPITAL .....occooiiiiieeeeeesesesee e 760.712- 462.197-
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ............ccceeververnnenne. 7.501 7.499
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccccceevveviieviieniiennnennen. 1.718.878 1.041.097
Selskabsskat .........cooiriiriiiiiiniee e 0 0
Anden gald .....ocooeiiiiiiie e 366.194 639.207
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccvevvvenenneee. 2.217.871 2.174.383
Kortfristede geeldsforpligtelser ................ccoccovviiiiinnnnnns 4.310.444 3.862.186
GALDSFORPLIGTELSER ........cocooviiiiiiieeeeee 4.310.444 3.862.186
PASSIVER ..ot 3.549.732 3.399.989
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Per Damsted Invest ApS

NOTER

2017 2016

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der kan vere usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet i regnskabsaret 2017 har haft
et tab pa kr. 315.993 og egenkapitalen er negativ med kr. 778.190. Det bedemmes dog, at selskabet vil
kunne f3 tilfort kapital til finansiering af den daglige drift, samt at Per Damsted traeder tilbage for ov-
rige kreditorer.. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte
drift.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...........c...ccoeevvenennne. 80.000 0 80.000
Overfort resultat ........cccccoeveeveniinneeen. 542.197- 298.515- 840.712-
462.197- 298.515- 760.712-
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