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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
F.C. Kvist ApS
Gormsgade 8
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 33054351
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Michael Kvist

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6701 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
F.C. Kvist ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 23.04.2021

Direktion

Michael Kvist
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i F.C. Kvist ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for F.C. Kvist ApS for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 23.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jorn Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udleje af fast ejendom samt investering i kapitalandele.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
2020 blev et tilfredsstillende ar for selskabet. Arets resultat blev et overskud p& 951 t.kr.



F.C. Kvist ApS | Resultatopgerelse for 2020 6
2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 247.154 251.430
Af- og nedskrivninger 1 (105.896) (105.896)
Driftsresultat 141.258 145.534
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (75.065) 210.936
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 821.911 390.303
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver 170.000 (402.725)
Andre finansielle omkostninger 2 (106.482) (139.936)
Resultat for skat 951.622 204.112
Skat af arets resultat 3 (1.029) (1.232)
Arets resultat 950.593 202.880
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 180.000 0
Overfart resultat 770.593 202.880
Resultatdisponering 950.593 202.880
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 3.120.182 3.226.078
Materielle aktiver 4 3.120.182 3.226.078
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 402.662 477.727
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.636.728 944.817
Andre veerdipapirer og kapitalandele 581.700 576.700
Finansielle aktiver 5 2.621.090 1.999.244
Anlaegsaktiver 5.741.272 5.225.322
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 86.816 37.638
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 130.000
Udskudt skat 48.000 48.344
Tilgodehavende skat 0 38.375
Tilgodehavender 234.816 254.357
Likvide beholdninger 30.015 40.969
Omsaetningsaktiver 264.831 295.326
Aktiver 6.006.103 5.520.648
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.499.555 1.002.709
Overfert overskud eller underskud 126.155 (147.592)
Forslag til udbytte for regnskabsaret 180.000 120.000
Egenkapital 1.930.710 1.100.117
Geeld til realkreditinstitutter 1.563.584 1.646.735
Bankgaeld 440.804 544.473
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.004.388 2.191.208
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 83.400 175.908
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 50.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.928.982 1.951.550
Skyldig skat 11.488 0
Anden geeld 47.135 51.865
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.071.005 2.229.323
Gaeldsforpligtelser 4.075.393 4.420.531
Passiver 6.006.103 5.520.648
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort Forslag til

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.002.709 454.224 120.000 1.701.933
Andring i regnskabspraksis 0 0 (601.816) 0 (601.816)
Korrigeret egenkapital 125.000 1.002.709 (147.592) 120.000 1.100.117

primo

Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (120.000) (120.000)
Arets resultat 0 496.846 273.747 180.000 950.593
Egenkapital ultimo 125.000 1.499.555 126.155 180.000 1.930.710
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

10

2020 2019
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 105.896 105.896
105.896 105.896
2 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 106.482 139.936
106.482 139.936
3 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 0 (38.375)
Andring af udskudt skat 344 39.607
Regulering vedrgrende tidligere ar 685 0
1.029 1.232
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 3.418.896
Kostpris ultimo 3.418.896
Af- og nedskrivninger primo (192.818)
Arets afskrivninger (105.896)
Af- og nedskrivninger ultimo (298.714)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.120.182
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5 Finansielle aktiver

11

Andre

Kapitalandele Kapitalandelei vaerdipapirer

i tilknyttede associerede og kapital-

virksomheder virksomheder andele

kr. kr. kr.

Kostpris primo 34.500 255.335 576.700

Tilgange 0 0 5.000

Kostpris ultimo 34.500 255.335 581.700

Opskrivninger primo 443.227 689.482 601.816

Andring i anvendt regnskabspraksis 0 0 (601.816)

Andel af arets resultat (75.065) 821.911 0

Udbytte 0 (130.000) 0

Opskrivninger ultimo 368.162 1.381.393 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 402.662 1.636.728 581.700

Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %

Michael Kvist IPR Anpartsselskab Esbjerg ApS 69

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %

Byens Engros ApS Esbjerg ApS 50
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2020 2019 2020 2020

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 83.400 80.908 1.563.584 1.238.490

Bankgeeld 0 95.000 440.804 0

83.400 175.908 2.004.388 1.238.490

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.120.182 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har @ndret regnskabspraksis for indregning og maling af andre vaerdipapirer og kapitalandele.

Selskabet har tidligere malt andre vaerdipapir og kapitalandele til dagsvaerdi. Selskabet overgar nu til at male
andre veerdipapir og kapitalandele til kostpris.

Praksiseendringen medfarer en resultatpavirkning i 2020 og 2019 med henholdsvis +170 t.kr. og -602 t.kr.,
egenkapitalen og balancesummen med 602 t.kr.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.
Bortset fra ovennaevnte omrader er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen som omfatter indteegt ved udlejning af ejiendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt
med udlejningen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indtegter af andre finansielle anleegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske

selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa

grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vardipapirer, der males til dagsvaerdi (barskurs)
pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



