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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Udlejningsselskabet af 1. juli 2010 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 30/5 2017

Direktion

W%W

Aage Laursen
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Udlejningsselskabet af 1. juli 2010 ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Udlejningsselskabet af 1. juli 2010 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for Udlejningsselskabet af 1. juli 2010 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nezrmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sidan
findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hagjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspéitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af éarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden madde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30/5 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisi ktieSelskab

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i byggeri og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets indtjening i 2016 har ikke levet op til forventningemne og resultatet betragtes ikke som
vaerende tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Udlejningsselskabet af 1. juli 2010 ApS for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pad baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel. Hvor dagsvardien ikke kan
opgeres pa et brugbart grundlag, fastholdes en vurdering af ejendommen til kostpris.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar. Safremt, der foreligger en valuarvurdering for ejendommen anvendes denne som
grundlag for vardiansattelsen.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede ombkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et trek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT ........ccoeiiiiiiineneeereeeeee 77.776 781.118
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -2.404.028 0
Dagsvardiregulering af geeld vedrerende
INvesteringsejendomme .........cccoceeveveerrenrereevenserreereennens -15.056 18.522
Andre finansielle omkostninger..........cococoevieeiieniiennne. -311.662 -296.686
ORDINAZRT RESULTAT FOR SKAT .................. -2.652.970 502.954
Skat af arets vesultati. .o ummsnmmmves i 326.878 -84.428
ARETS RESULTAT ......ccooovvimmirirnnnrieeriecnicsnisenens -2.326.092 418.526
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Oierfort restlial oo romsmmrsmmmarmssessmssmsessommmis -2.326.092 418.526
DISPONERET T ALT .....ooooiiiieeeeeeieeeeee -2.326.092 418.526
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

| AGODGE 08 DYSHIRBET i astrbosmsmsessmessssonss 19.254.237 10.192.637
Materielle anlegsaktiver. ..o 19.254.237 10.192.637
e s e T e 0 100.000
Finansielle anlegsakliver. ... owmnmamrsaims 0 100.000
ANLAEGSAKTIVER..........covuasnusmmmmmiissvssiores 19.254.237 10.292.637
Andre tilgodehavender ............oceevivcinviniincieee 1.428.444 0
THgodehaventer o wosmummmnonmessmmrvammomn 1.428.444 0
Likvide beholdninger ........ummiisnansmmman 0 90.717
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 1.428.444 90.717
AKTIVER. ..ottt 20.682.681 10.383.354
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ...........ccocovininiiiniinieniceec 80.000 80.000
Overfort resultat...........coccovieviiniieniiieeee e -325.620 2.000.472
2 BGENKAFPTTAL: o sismssis -245.620 2.080.472
Henszttelse til udskudt skat .....oommomamssinsssinparas 0 326.878
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccocevvrnnen. 0 326.878
PrioritetsZ@®Id......cvvvivviriicrieee e 6.107.115 6.351.599
Adiden Bl amsmmnmmmmmmsmrms s S 1.000.000 1.257.716
Langfristede geldsforpligtelser...............ccccccovvvvnnnnnn. 7.107.115 7.609.315
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 264.709 269.878
Kreditingtitutter «..nmmmomammnsisvsssmssnasssmas 7.159.614 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 6.404.286 0
splskabsslat. e nss R 0 17.860
AIHEE BEIL .oyt s s S AL TS -7.423 78.951
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccocoeenie.e. 13.821.186 366.689
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccooviriereerenverennnann. 20.928.301 7.976.004
PABMUNI I i i b Gasinsinss st iamsenms 20.682.681 10.383.354

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2016 2015
1 Materielle anlaegsaktiver

OS] 8, PO vus cosmsvssmmsnssssms s A A B 10.192.638
Tilgang 1 drets Iab ...onpumssnmsnamsssnmnammiims i i nssns 11.465.627
Kostpris 31. december 2016 ......c..ccooiiiiiincieiieieeeeee e 21.658.265
Arets af-/MedSKIIVINNEGET .........ovuveeeceeceieeeeeeeeeeee e ese s sea s eeneeean -2.404.028
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 ........ccccceeivviiriveiiireececceeece e -2.404.028
Materielle anlegsaletiver s alt ooz st 19.254.237

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af valuarvurdering.

Forslag til re-

sultatdispone-
Primo ring Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........c..cce........ 80.000 0 80.000
Overfort resultat............ccoeeeeurerennee. 2.000.472 -2.326.092 -325.620
2.080.472 -2.326.092 -245.620

Virksomhedskapitalen bestér af 80 anparter 4 kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pa kr. 6.371.824, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger 19.254.237.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt kr. 3.250.000, der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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