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Ledelsespétegning
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- Registreret revisor

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022

for Egebjergvej 408 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 —

30. juni 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odsherred, den 21. december 2022

Direktion:

Eli-Tommy Jensen
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Den uath®ngige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i Egebjergvej 408 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Egebjergvej 408 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022, der

omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 —
30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende 1 Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhengige revisors erklaeringer — forsat

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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Den uafth@ngige revisors erklaringer — forsat

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlille 21. december 2022

FN Revision
CVR-nr 29 74 77 92
MNE33781

registreret revisor, CMA
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje, udleje og administrere fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret
Arets resultat udger et underskud pa tkr. 55 mod et overskud pa tkr. 158 sidste regnskabsar.

Arets resultat og okonomiske udvikling har ikke levet op til ledelsens forventninger, og betragtes derfor som
utilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Det forventes et positivt resultat for regnskabsaret 2022-23.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde h@ndelser, som vurderes at have vesentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egebjergvej 408 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 — 30. juni 2022 er aflagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige
risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der
eksisterede pa balancedagen.

1 resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belob, der vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsaetning (indgér i bruttoresultatet)

Nettoindteegten ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen i takt med de perioder, som lejen
vedrerer.

Vareforbrug (indgér i bruttoresultatet)
Omkostninger til hjeelpematerialer samt forbrug er indeholdt i drets keb.

Andre eksterne omkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger m.v.

Andre driftsindteegter (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger (indgér i bruttoresultatet)
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansielleasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer, geld samt tilleg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensattelse.
Den udskudte skatteforpligtelse er indregnet som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skatteforpligtelse er beregnet med 22%.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelt direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendommen males efterfolgende til dagsveardi.
Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Der
anvendes ikke uafh@ngige vurderingsmend ved den arlige revurdering af dagsverdiemne.

Driftsmateriel og inventar
Nyanskaffelser under kr. 31.000 omkostningsferes fuldt ud 1 anskaffelsesaret.

Leasingkontrakter

Alle ovrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lobetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Likvider
Likvider omfatter kontante bankindestaender, samt kontante kassebeholdninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til palydende vardi med fradrag af henszttelse til imedegaelse af tab.
Hensattelse til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021-22 2020-21
tkr.

Bruttofortjeneste 233.572 237
Afskrivninger 11.750 3
Resultat far finansielle poster 221.822 234
Andre finansielle indtegter 797 5
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -235.148 0
Finansielle omkostninger 57.464 35
Resultat for skat -69.993 203
Skat af arets resultat 1 -14.845 45
Arets resultat -55.148 158
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til naeste ar -55.148 158

-55.148 158




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Periodiseringsposter
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver i alt

‘%ision

Regi

streret revisor

Note 2022 2021
tkr.
3.073.315 3.100
0 12
3.073.315 3.112
3.073.315 3.112
150.000 il
906.646 136
0 10
13.896 0
1.070.542 217
0 20
1.070.542 237
4.143.857 3.349
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
tkr.

Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat 912.884 968
Egenkapital 3 992.884 1.048
Hensat til udskudt skat 315.600 350
Hensatte forpligtigelser 315.600 350
Geeld til kreditinstitutter 1.538.613 1.646
Selskabsskat 19.041 19
Langfristede geeldsforpligtigelser 4 1.557.654 1.665
Kortfristet del af langfristet gaeld 107.000 67
Geeld til pengeinstitutter 957.503 0
Depositum 64.400 64
Geld til associerede virksomheder 12.704 20
Anden geld 136.112 135
Kortfristede geeldsforpligtigelser 1.277.719 286
Geldsforpligtigelser 2.835.373 1.951
Passiver i alt 4.143.857 3.349
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 5

Eventualforpligtelser 6
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Noter
2021-22 2020-21
tkr,
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 19.338 19
Regulering af udskudt skat -34.183 26
-14.845 45
2 Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget i gennemsnit l l
2022 2021
tkr.
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 1. juli 2021 80.000 80
Virksomhedskapital 30. juni 2022 80.000 80
Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2021 968.032 810
Arets tilgang i henhold til resultatsdisponering -55.148 158
Overfort resultat 30. juni 2022 912.884 968
Egenkapital 1 alt 992.884 1.048
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtigelser

Afdrag Restgeld Restgeeld

Gazld i alt forste ar efter 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 1.625.613 87.000 1.538.613 1.190.613
Selskabsskat 39.041 20.000 19.041 0
1.664.654 107.000 1.557.654 1.190.613

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger med tkr. 2.000,
Den regnskabsmeessige veerdi udger pr. 30. juni 2022 tkr. 3.073.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en arlig ydelse pa tkr. 25.
Den samlede leasing forpligtigelse pr. statustidspunktet udger tkr. 133.
Der resterer 5 ar af leasingperioden
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