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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Tgnnesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 17. april 2018

Direktion

Bjarne Tgnnesen Lone Tgnnesen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Tgnnesen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tgnnesen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. april 2018

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Tgnnesen Ejendomme ApS
Nordkajen 16

3600 Frederikssund

CVR-nr.: 3304 98 62

Stiftet: 30. juni 2010

Hjemsted: Frederikssund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

8. regnskabsar

Bjarne Tgnnesen

Lone T@nnesen

Christensen Kjarulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Nordea Bank Danmark A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og g¢konomiske forhold  fremgar af den efterfglgende
resultatopgerelse og balance. Ledelsen anser resultatet for tilfredstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 120.971 111.780

2 Personaleomkostninger -71.828 -22.064
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -75.404 -75.404
Driftsresultat -26.261 14.312
Andre finansielle indtaegter 1 88

3 @vrige finansielle omkostninger -52.304 -54.900
Resultat fgr skat -78.564 -40.500

4  Skat af arets resultat 75.954 21.210
Arets resultat -2.610 -19.290

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -2.610 -19.290
Disponeret i alt -2.610 -19.290
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016

Anlzegsaktiver

5 Grunde og bygninger 2.100.000 2.150.000

6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 75.405 100.809
Materielle anlegsaktiver i alt 2.175.405 2.250.809
Anlaegsaktiver i alt 2.175.405 2.250.809
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 10.000
Andre tilgodehavender 0 31.152
Periodeafgransningsposter 0 1.784
Tilgodehavender i alt 0 42.936
Likvide beholdninger 107.622 47.266
Omseatningsaktiver i alt 107.622 90.202
Aktiver i alt 2.283.027 2.341.011
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
7  Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 Overfort resultat 830.167 832.777
Egenkapital i alt 955.167 957.777

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 101.046 177.000
Hensatte forpligtelser i alt 101.046 177.000
Geldsforpligtelser

Deposita 64.400 64.400
Langfristede geldsforpligtelser i alt 64.400 64.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Anden geld 1.146.414 1.125.834
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.162.414 1.141.834
Geeldsforpligtelser i alt 1.226.814 1.206.234
Passiver i alt 2.283.027 2.341.011
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Noter

2017 2016
1.  Bruttofortjeneste
Nettooms&tning 328.248 318.696
Andre eksterne omkostninger -158.335 -159.942
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -48.942 -46.974
120.971 111.780
2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 62.673 14.377
Personaleomkostninger i gvrigt 9.155 7.687
71.828 22.064
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 52.304 54.900
52.304 54.900
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat -75.954 -21.210
-75.954 -21.210
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.500.000 2.500.000
Kostpris 31. december 2.500.000 2.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar -350.000 -300.000
Arets afskrivninger -50.000 -50.000
Af- og nedskrivninger 31. december -400.000 -350.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2.100.000 2.150.000

Penneo dokumentnagle: EX3N6-DD1CT-NG107-UMVXJ-20ZEK-FWHWO



Noter

31/12 2017 31/12 2016
6.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 177.021 177.021
Kostpris 31. december 177.021 177.021
Af- og nedskrivninger 1. januar -76.212 -50.808
Arets afskrivninger -25.404 -25.404
Af- og nedskrivninger 31. december -101.616 -76.212
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 75.405 100.809
7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
8.  Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 832.777 852.067
Arets overfgrte overskud eller underskud -2.610 -19.290
830.167 832.777




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tgnnesen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regn-
skabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri
elle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate
rielle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  2018-04-18 07:36:14 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-18 07:40:23 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
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  2018-04-18 07:49:40 UTC   Lone Josepha Juul T?nnesen   2.108.213.20     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, direkt?r, statsautoriseret revisor   
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  2018-04-18 08:21:20 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
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  2018-04-20 10:51:59 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 10:52:04 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The document was viewed by the signer                                                      
  2018-04-20 10:54:28 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The document was viewed by the signer                                                      
  2018-04-20 10:56:09 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 10:56:10 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 12:49:33 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 12:49:46 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 12:49:46 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 12:52:29 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 12:52:29 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 13:06:26 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 14:13:14 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 14:13:14 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 16:00:07 UTC   Bjarne T?nnesen              77.241.140.122   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-20 16:00:07 UTC   Bjarne T?nnesen              77.241.140.122   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 07:55:34 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 07:55:34 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 07:59:05 UTC   Bjarne T?nnesen              2.108.213.20     The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 08:15:55 UTC   Bjarne T?nnesen              2.106.252.251    The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 08:15:55 UTC   Bjarne T?nnesen              2.106.252.251    The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 10:31:36 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-21 10:31:36 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
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  2018-04-21 12:47:56 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-22 07:30:44 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-22 07:30:44 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-22 10:20:09 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Bjarne T?nnesen" at "bjarne@b-toennesen.dk"  
  2018-04-22 10:24:32 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-22 10:24:53 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-22 10:24:54 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 10:57:00 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 10:57:00 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 10:57:36 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 10:59:24 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The document was viewed by the signer                                                      
  2018-04-23 11:50:48 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 11:51:04 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 11:56:59 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 11:57:54 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:07:27 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:09:46 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:09:46 UTC   Bjarne T?nnesen              83.89.46.59      The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:12:39 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:12:39 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:13:05 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
  2018-04-23 12:13:08 UTC   Bjarne T?nnesen              212.130.241.50   The signing request email was opened by the signer                                         
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