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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2016 for Muslingevej Holding ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lejre, den 12. april 2017

Direktion

Niels Kejser Grann

Bestyrelse

Niels Kejser Grann Peter Svendsen Sgrensen Jan Henrik Larsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Muslingevej Holding ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Muslingevej Holding ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yder-
ligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 12. april 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Muslingevej Holding ApS
c/o Niels Grann
Stentoften 3, Osted
4320 Lejre
CVR-nr.: 3304 97 06
Stiftet: 30. juni 2010
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse Niels Kejser Grann
Peter Svendsen Sgrensen
Jan Henrik Larsen
Direktion Niels Kejser Grann
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde kapital og kapitalandele samt at erhverve, udvikle,
udleje og salge ejendomme og dertil knyttede aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets ordinaere resultat efter skat udger 1.040.584 kr. mod 775.487 kr. sidste 8r. Ledelsen anser
arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Muslingevej Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som fglge af a&ndret arsregnskabslov
Regnskabspraksis er andret, sdledes at virksomhedens gzeld vedrgrende investeringsejendomme nu
er indregnet til amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsveerdi. Andringen er sket, da
drsregnskabsloven nu kraever dette. £ndringen har betydet, at egenkapitalen primo i &r er usendret,
og resultatet er forbedret med tkr. 3.

Den senest indregnede dagsvaerdi af gaelden, er anvendt som ny kostpris. Forskellen pd denne og
nominel veerdi amortiseres derfor over restlgbetiden. Andringen er som fglge af reglerne i
overgangsbekendtggrelsen ikke indregnet med tilbagevirkende kraft.

Sammenligningstallene er i overensstemmelse med overgangsbekendtggrelsen ikke tilpasset.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme males til
dagsveerdi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Den bedste dokumentation for dagsveerdien for selskabets investeringsejendom er aktuelle priser i et
aktivt marked for tilsvarende investeringsejendomme. I mangel af en sddan information bestemmes
dagsvaerdien inden for et interval af sandsynlige beregnede skgn pa dagsvaerdien, der defineres som
vaerdien mellem en kvalificeret villig kgber og en kvalificeret villig salger baseret pa
markedsforholdene pd balancedagen.

Ledelsens skgn over verdien af investeringsejendomme fastsaettes ud fra markedskonforme
standarder og bygger pd en vurdering af investeringsejendommes forventede lgbende afkast,
vedligeholdelsesstand og afkastkrav. Udgangspunktet er aktuelle priser i markedet for tilsvarende
investeringsejendomme.r

Dagsveerdien for investeringsejendomme i arsrapporten for 2016 er vurderet pd baggrund af en
normalindtjeningsmodel. Opggrelse af dagsveerdi pa investeringsejendomme er i stort omfang
baseret pa ledelsens skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er sdledes beregnet som en kapitaliseret indtjeningsveerdi for ejendommen, fastlagt ud
fra den forventede fremtidige leje, de nuveerende lejeres evne til at opfylde deres kontraktlige
forpligtelser, tomgangsperioder, driftsomkostninger, vedligeholdelsesbehov samt et skgn over
afkastkravet. Opggrelsen af dagsvaerdien i henhold til normalindtjeningsmodellen tager
udgangspunkt en fastseettelse af det forventede driftsafkast pa ejendommen. Ved fastsaettelsen af
det forventede driftsafkast tages i videst muligt omfang udgangspunkt i historiske realiserede
driftsresultater for ejendommen, korrigeret for forventede aendringer samt enkeltstdende haendelser.
Ejendommens dagsveerdi opggres herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastkrav, som
fastsaettes af ledelsen.

Vurderingen af afkastkravet bygger pd informationer om den generelle regionale udvikling i
afkastkrav, samt relevante lokale forhold for den pdgaeldende ejendomstype.

Afkastkravet vurderes sdledes at ligge i niveauet 7,25 % - 8,00 %.

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 vaerdiansat til kr.
14.250.000, svarende til afkastkrav pd 7,54 % af driftsresultatet (2015: 7,37 %).

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens va-
lutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
se. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uazendret i forhold til sidste
regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendom-

”

me".

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes uden veaerdi, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den ne-
gative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabs-
maessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godken-
delsen af naerveerende arsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-

dre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opggres som forskellen mellem af-
stdelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive reste-
rende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan bereg-
nes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesente-
res modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto
eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Muslingevej Holding ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller “Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaer-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 485.134 328.556
Veaerdiregulering af investeringsejendomme 50.000 -179.954
Resultat fgr finansielle poster 535.134 148.602
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 747.889 914.175
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 34.339 33.837
Andre finansielle indtaegter 29.857 0

1 @vrige finansielle omkostninger -219.046 -356.802
Resultat fgr skat 1.128.173 739.812
2 Skat af 3rets resultat -87.589 35.675
Arets resultat 1.040.584 775.487

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 147.889 114.175
Overfgres til overfgrt resultat 892.695 661.312
Disponeret i alt 1.040.584 775.487
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.350.000 6.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.350.000 6.300.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.782.311 3.834.422
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.782.311 3.834.422
Anlaegsaktiver i alt 10.132.311 10.134.422
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.165.431 834.121
Periodeafgraensningsposter 59.413 82.936
Tilgodehavender i alt 1.224.844 917.057
Likvide beholdninger 3.328 0
Omsaetningsaktiveri alt 1.228.172 917.057
Aktiver i alt 11.360.483 11.051.479
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 561.358 413.469
7 Overfgrt resultat 3.088.393 2.195.699
Egenkapital i alt 3.849.751 2.809.168
Hensatte forpligtelser
Hensezettelser til udskudt skat 592.659 479.849
Hensatte forpligtelser i alt 592.659 479.849
Gaeldsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitutter 4.220.800 4.278.382
9 Geeld til pengeinstitutter 1.044.891 1.167.964
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.265.691 5.446.346
10 Kortfristede del af langfristet gaeld 173.800 169.500
Geeld til pengeinstitutter 0 13.755
Geeld til tilknyttede virksomheder 180.538 570.009
Anden geeld 1.298.044 1.562.852
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.652.382 2.316.116
Geaeldsforpligtelser i alt 6.918.073 7.762.462
Passiver i alt 11.360.483 11.051.479
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015

1. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.404 24.129
Andre finansielle omkostninger 209.642 332.673
219.046 356.802

2. Skat af arets resultat

Skat af rets resultat -25.221 0
Arets regulering af udskudt skat 112.810 -35.675
87.589 -35.675
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 5.705.019 5.705.019
Kostpris ultimo 5.705.019 5.705.019
Regulering til dagsveerdi primo 594.981 794.981
Arets regulering til dagsvaerdi 50.000 -200.000
Regulering til dagsveaerdi ultimo 644.981 594.981
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.350.000 6.300.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er
fastsat pd baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocent lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,54

Folsomhedsanalyse:

fndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, ndr afkast-
satserne andres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Vaerdi af ejendomspor- Regnskabsmaessig

Afkast% tefglje vaerdi Regulering
8 5.995.000 6.350.000 355.000
7,25 6.615.000 6.350.000 265.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2016 31/12 2015
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 2.620.953 2.620.953
Kostpris ultimo 2.620.953 2.620.953
Op- og nedskrivninger primo 1.213.469 299.294
Arets resultat 747.889 914.175
Udbytte -800.000 0
Opskrivninger ultimo 1.161.358 1.213.469
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.782.311 3.834.422
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 413.469 299.294
Resultatandel 147.889 114.175
561.358 413.469
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.195.698 1.534.387
Arets overfgrte overskud eller underskud 892.695 661.312
3.088.393 2.195.699
Gaeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 4.275.600 4.332.882
Heraf forfalder inden for 1 &r -54.800 -54.500
4.220.800 4.278.382
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2016 31/12 2015
9. Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 1.163.891 1.282.964
Heraf forfalder inden for 1 &r -119.000 -115.000
1.044.891 1.167.964
10. Kortfristede del af
langfristet geeld
Afdrag Restgaeld Geaeld i alt Geaeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 54.800 3.994.364 4.275.599 4.332.882
Gaeld til pengeinstitutter 119.000 568.526 1.163.891 1.282.964
173.800 4.562.890 5.439.490 5.615.846
11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.276, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr t.kr. 6.350

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt t.kr. 2.000, der er stillet til sikkerhed for

bankmellemvaerende.

Selskabet har stillet sikkerhed med tkr. 75, overfor ejerforening.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

12,

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

samt feellesregistrering af moms.

SKAT har foretaget udleeg t.kr. 225 for kreditorgzeld. Geeld til SKAT udggr pr. 31. december
2016 t.kr. 22.

Sambeskatning
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for even-
tuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT udggr kr. O pr.
31. december 2016.
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