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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Grangaarden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling pr. 31. december 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro den 9. maj 2018

Direktion:

/

Aksel The
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Grangaarden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grangaarden ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
arsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revi-
sionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transak-
tioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Farup den 9. maj 2018

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CWRMnr.: 315017 41

-
Ole Vestergaard

Statsautgriseret revisor

mnell
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Selskabsoplysninger

Selskabet
Grangaarden ApS
Larixvej 6
8471 Sabro
CVR-nr.: 3304 93 82
Stiftelsesdato: 30. juni 2010
Hjemsted: Arhus Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Morten Hall Toft
Anders Hall Toft
Jesper Hall Toft
Nicolaj Hall Toft
Anne Lis Toft
Emma Merete Toft
Anette Hall Toft
Aksel Therkildsen Toft

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse.

Direktion
Aksel Therkildsen Toft

Pengeinstitut
Nykredit Bank, Aarhus

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup

Grangaarden ApS



Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejerskab af landsbrugsejendommen matr.nr. 8 p Voel by,

Voel, hvorfra der udstykkes. Endvidere drives udlejningsaktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Resultatopggrelse

Noter 2017 2016
Bruttofortjeneste 811.440 274.322
Af- og nedskrivninger -3.178 -3.178
Driftsresultat fgr finansielle poster 808.262 271.144
Andre finansielle indtaegter 133 5.735
Andre finansielle omkostninger -145.246 -53.092
Arets resultat for skat 663.150 223.787
Skat af arets resultat -145.854 685.971
Arets resultat 517.295 909.758

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 517.295 909.758
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 517.295 909.758
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Grunde og bygninger
Driftsmateriel

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Varer under fremstilling

Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Grangaarden ApS

31/12 2017 31/12 2016
8.036.239 6.325.500
59.862 43.040
8.096.100 6.368.540
8.096.100 6.368.540
1.560.000 1.950.000
1.560.000 1.950.000
35.000 0
219.970 5.735

0 89.754

254.970 95.489
847.826 261.275
2.662.796 2.306.764
10.758.896 8.675.304
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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Balance

Noter

Anpartskapital
Overfgrt til naeste ar
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Grangaarden ApS

31/12 2017 31/12 2016
500.000 500.000
3.808.728 3.291.433
0 0
4.308.728 3.791.433
196.733 199.929
196.733 199.929
5.237.846 2.408.585
5.237.846 2.408.585
319.462 607.604
498.136 616.056
94.050 2.358
103.941 1.049.340
1.015.589 2.275.358
6.253.435 4.683.943
10.758.896 8.675.304
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Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter
1. Grunde og bygninger
Kostpris pr. 31/12 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret
Kostpris pr. 31/12 2017
Afskrivninger pr. 31/12 2016
Afskrivninger pr. 31/12 2017
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2017
2. Driftsmateriel
Kostpris pr. 31/12 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret
Kostpris pr. 31/12 2017
Afskrivninger pr. 31/12 2016
Arets afskrivning
Tilbagefgrte afskrivninger ved afgang
Afskrivninger pr. 31/12 2017

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2017

Salgssum
bogfart veerdi

Gevinst

Grangaarden ApS

2017 2016
6.325.500 5.895.527
1.860.739 429.973

-150.000 0
8.036.239 6.325.500
0 0

0 0
8.036.239 6.325.500
51.779 31.779
40.000 20.000
-20.000 0
71.779 51.779
8.739 5.561
3.178 3.178

0 0

11.917 8.739
59.862 43.040
28.000 100.000
-20.000 -106.000
8.000 -6.000
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3. Egenkapital

Saldo pr. 31/12 2016
Overfgrt resultat
Udbetalt

Forslag til udbytte

Saldo pr. 31/12 2017

4. Langfristet gaeld

Nykredit, EURO 309.300
Nykredit DKK 1.379.000
Nykredit DKK 1.230.000
Nykredit DKK 2.000.000

| alt

Revisionsfirmaet (J.) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter

Anparts- Overfert Forslag til
kapital resultat udbytte
500.000 3.291.433 0

0 517.295
0
0
500.000 3.808.728 0
Geld Geeld Afdrag Restgeeld
31/12 2016 31/12 2017 naste ar efter 5 ar
1.278.378 1.161.817 125.160 587.209
1.295.207 1.247.846 48.702 1.006.600
0 1.190.780 40.800 985.000
0 1.956.865 104.800 1.425.000
2.573.585 5.557.308 319.462 4.003.809

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger momsreguleringsforpligtelse pa DKK 451.453 vedr. eget byggeri af villa.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ud over realkredit er der ejerpantebrev DKK 1.000.000 til Nykredit Bank.

Overfor Silkeborg Kommune er der stillet en garanti pa DKK 35.000 for etablering af vej mv.

Grangaarden ApS
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Grangaarden ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De veaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indteegter ved salg af byggegrunde indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.

Indtaegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 100%
Driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Revisionsfirmaet (J’) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Kundenr.: 65744
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