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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LM Friis Ejendomme ApS for regn-
skabsdret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29, september 2017

Direktion:
i
WL T M L //W’ /7"5 o
Michael Friis Lene Friis
direktgr direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i LM Friis Ejendomme ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for LM Friis Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionshevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 29, september 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28




EY LM Friis Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning og handel med fast ejendom og anden hermed beslazgtet
virksomhed,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 1.607.064 kr. mod 6.194.493
kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital p8 23.524.261 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

- Resultat af drift for dagsverdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Regulering af gaeld til amortiseret kostpris vedrerende
investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

LM Friis Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
3.121.024 2.982.263
-75.000 0
3.046.024 2.982.263
1.130.427 8.235.085
0 +1.355:005
4,176.451 9.862.343
11.232 13.708
-2.110.496 -1.937.498
2.077.187 1.938.553
-470.123 -1.744.060
1.607.064 6.194.493
1.607.064 6.194.493
1.607.064 6.194.493
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anlazgsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gezeldsforpligtelser
8 Langfristede galdsforpligtelser
Gzeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser

8 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden gzld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
11 Neertstaende parter

LM Friis Ejendomme ApS
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2016/17 2015/16
101.233.999 80.534.001
101.233.999 80.534.001
101.233.999 80.534.001

1.315.555 949.077
13:362 0
1.328.917 945.077
56.251 430.327
1.385.168 1.379.404
102.619.167 81.913.405
8.000.000 8.000.000
15.524.261 13.917.197
23.524.261 21.917.197
3.158.357 2.892.700
1.601.296 1.237.959
4.759.653 4.130.659
65.770.462 51.578.986
65.770.462 51.578.986
469.209 354.315
6.251.650 2.427.924
204.466 211.643
1.639.466 1.292.681
8.564.791 4.286.563
74.335.253 55.865.549
102.619.167 81.913.405
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfart resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2016 8.000.000 13.917.197 21.917.197
Overfort, jf. resultatdisponering 0 1.607.064 1.607.064
Egenkapital 30. juni 2017 - 8.000.000 15.524.261 23.524.261
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LM Friis Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veerdireqgulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsveardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige pen-
gestremme for investeringsejendommen. Gzld vedrarende investeringsejendomme males til amortise-
ret kostpris.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter indteegter ved udlejning af fast ejendom.

Nettoomsztningen indregnes, nér de samlede indtaegter kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt,
at de fremtidige ekonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilgd selskabet.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzvnt bruttofortje-

neste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration af selska-
bet.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets re-
sultat.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling). Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen og fo-
retager afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og eéndring i udskudt
skat - herunder som folge af andring i skattesats - indregnes i resultatopgoerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direk-
te i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegdelse af tab baseret p& en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er vardiforringet.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pé historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger som selskabet i henhold til lejeloven er forplig-
tet til at bruge pa vedligeholdelse af selskabets udlejningsejendomme. Hensatte forpligtelser indregnes,
nar virksomheden, som felge af en tidligere begivenhed p3 balancedagen har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare en afgang af ekonomiske res-
sourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvardi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmassigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvardi,

Geldsforpligtelser

Gald til finansiering af investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris. @vrige galdsforpligtelser
males til nettorealisationsvardien.

kr. 2016/17 2015/16

Personaleomkostninger

Lenninger 75.000 0
75.000

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 142.237 96.876
Andre finansielle omkostninger 1.968.259 1.840.622
2.110.496 1.937.498

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 204.466 211.643
Arets regulering af udskudt skat 265.657 1.532.417
470.123 1.744.060
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Noter
Materielle anlezgsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i &rets Isb
Afgang i rets Igb

Kostpris 30. juni 2017

Opskrivninger 1. juli 2016
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. juni 2017
Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2017

Investeringsejendomme

Opgarelse af dagsveardi

LM Friis Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Investerings-
ejendomme

67.424.392
20.023.637
-454.066

86.993.963

13.109.609
1.130.427

14.240.036
101.233.999

e,

Investeringsejendomme, der er beliggende i Aarhus, er vaerdiansat efter en afkastbaseret model. Af-
hangig af ejendommens beliggenhed og generelle stand er anvendt en afkastsats pa mellem 3,0-4,4

for de enkelte ejendomme.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat 0g anvendes sammen med

et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 101.234 t.kr. pr. 30. juni 2017. Den opgjorte dags-
vaerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgzngelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkast-
procenten pa 1,0 %-point vil dagsvaerdien falde med 20.772 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 1,0 %-

point vil medfare en stigning i dagsvardien pa 35.229 t.kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes de seneste 5 &r;

kr. 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 2012/13
Saldo primo 8.000.000 8.000.000 80.000 80.000 80.000
Kapitalforhgjelse 0 0 7.920.000 0] 0

8.000.000 8.000.000 8.000.000 80.000 80.000
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld i alt Afdrag Langfristet Restgzld
kr. 30/6 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 66.239.671 469.209 65.770.462 61.291.127

66.239,671 469.209 65.770.462 61.291.127

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med avrige danske selskaber i LM Friis Holding ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskat-
ningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties uden for sambeskat-
ningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kilde-
skatter vil kunne medfere, at selskabets haftelser udger et starre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 66.240 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 101.234 t.kr.

Der er afgivet ejerpantebrev pd 1.500 t.kr. overfor pengeinstitut i ejendom med en bogfart vardi pd
16.109 t.kr.

Nartstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

LM Friis Holding ApS Aarhus www.cvr.dk
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