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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 for DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2023 - 31. december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 25. juni 2024

Direktion

Dennis Henneberg Schrøder
Direktør
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Til den daglige ledelse i DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS for regnskabsåret 1. januar 
2023 - 31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 25. juni 2024

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomheden
DSC-EJENDOMSADMINISTRATION 
ApS
Jagten 3,  
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 33048769

Stiftelsesdato 1. januar 2010
Hjemsted Esbjerg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Dennis Henneberg Schrøder, Direktør

Revision Fravalgt

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 25. juni 2024.
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at udleje ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat på 
kr. 216.017, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum på kr. 3.625.000, og en 
egenkapital på kr. 1.274.307.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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Generelt
Årsrapporten for DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C.
 
Anvendte regnskabspraksis er ændret på følgende områder:
 
Investeringsejendomme
Måles til dagsværdi jf. årsregnskabsloven §38.
 
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
 
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
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salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag
af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen jf. reglerne i årsregnskabslovens §38.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
d
2
f2

7
J
k
W

N
P

2
5
1
8
9
1

9
7

4



 

DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

9 
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
d
2
f2

7
J
k
W

N
P

2
5
1
8
9
1

9
7

4



 

DSC-EJENDOMSADMINISTRATION ApS

Resultatopgørelse
 

10 
 

Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttotab 1 -33.569 8.383

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 346.319 0

Finansielle indtægter 350 0
Finansielle omkostninger -133.883 -64.414

Resultat før skat 179.217 -56.031

Skat af årets resultat 36.800 9.704

Årets resultat 216.017 -46.327

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 216.017 -46.327

216.017 -46.327
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 25.000 25.000
Investeringsejendomme 2 3.600.000 3.050.834

Materielle anlægsaktiver 3.625.000 3.075.834

ANLÆGSAKTIVER 3.625.000 3.075.834

AKTIVER 3.625.000 3.075.834
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.149.307 933.290

EGENKAPITAL 1.274.307 1.058.290

Hensættelser til udskudt skat 700 37.500

HENSATTE FORPLIGTELSER 700 37.500

Gæld til realkreditinstitutter 795.962 808.887

Langfristede gældsforpligtelser 795.962 808.887

Gæld til realkreditinstitutter 22.000 33.000
Gæld til banker 916.934 734.657
Anden gæld 615.097 403.500

Kortfristede gældsforpligtelser 1.554.031 1.171.157

GÆLDSFORPLIGTELSER 2.349.993 1.980.044

PASSIVER 3.625.000 3.075.834

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Virksomhe
ds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 933.290 1.058.290

Årets resultat  216.017 216.017

Egenkapital 31. december 2023 125.000 1.149.307 1.274.307

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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1. Gennemsnitligt antal beskæftigede
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udgør
4,75% pr. 31.12.2023. En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi
med 400 t.kr. pr. 31.12.2023.

Ejendommen har været under renovation størstedelen af 2023 og derfor stået tom. Værdiansættelse er
derfor fortaget med udgangspunkt i nettoleje 2024. Ejendommen er fuldt udlejet i regnskabsåret 2024.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 817.962, er der givet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør kr. 3.600.000.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 6d2f27JkWNP251891974.
The document is part of the order with Reference ID d244e0nswNx251891974.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-25T09:42:00.316Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Dennis Henneberg Schrøder <elogvand@hjerting.net> 
Using MitID with ID d658de10-b237-40dc-bc58-2b8b39ed5c6e 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-25T09:22:57.925Z from 212.112.145.204:3288
 
Simon Hessellund <simon@srevi.dk> 
Using MitID with ID db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621 
As Revisor 
Signed 2024-06-25T09:42:00.455Z from 87.48.142.117:44636
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 49F19A72E7E391048C108672E182E5B6 ¬
0E7EFE2EA61F96E9E0761FFDBEDCA407 ¬
8AB7348DDEA37CAC1C1501762C2E50D6 ¬
F38AC3E31F1B7AA01C07956C91BDDD19


Agreement ID Title


0205e2tRMyY251891974 30 775 Bilag til selvangivelsen 2023.pdf


6d2f27JkWNP251891974 30 775 Ekstern årsrapport 2023.pdf


71caa7MrzMw251891974 30 775 Intern årsrapport 2023.pdf


ab2f1fxqKkh251891974 30-3 775 Generalforsamlingsreferat 2023.pdf


56efb0nxUmx251891974 30-4 775 Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


When What Who Where


25-06-2024
07:41:56


Created Mathias Kristensen
mathias@saedding-revision.dk


87.48.142.117


25-06-2024
09:22:15


Opened Dennis Henneberg Schrøder
elogvand@hjerting.net


212.112.145.2
04:30722


25-06-2024
09:22:57


Signed Dennis Henneberg Schrøder
elogvand@hjerting.net


212.112.145.2
04:11471


25-06-2024
09:41:52


Opened Simon Hessellund
simon@srevi.dk


87.48.142.117
:13449


25-06-2024
09:42:00


Signed Simon Hessellund
simon@srevi.dk


87.48.142.117
:44081
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{
  "at_hash": "KIjb-GGHd9bAZWmIKoSRPw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719307321",
  "birthdate": "1961-10-26",
  "exp": "1719310921",
  "iat": "1719307321",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9474cc1d-79be-43cf-90a3-5d6d27979671",
  "name": "Dennis Henneberg Schrøder",
  "nonce": "638549040969357904.NzQ0NDQ4N2QtMWMzYy00YzVmLWI0ZmYtMDBmYjhmNTM1YTIxYWQyYjRmYzItYjdkMS00Yzk5LWEwZmQtZDY0NTg1Y2NkMmU3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d658de10-b237-40dc-bc58-2b8b39ed5c6e",
  "rat": "1719307297",
  "sid": "3011b714-6273-4e88-ad6a-eec885dbfc88",
  "sub": "d658de10-b237-40dc-bc58-2b8b39ed5c6e",
  "transaction_id": "9ddb2acc-d7c3-4ef8-9b77-68355daf72c9",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjg4YjJmOGEtMGY2OS00MWFiLTkyOGMtZTk0YWYwNGNkOWRlfDAwMDAwMDAxfDI2MmE3NmNlLWJiM2ItNGZlMy1hN2E5LTBmNDJjYTE5NmM5YXwyNTE4OTE5NzQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T09:22:57.8140546Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251891974",
  "agreementId_0205e2tRMyY251891974": "0205e2tRMyY251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6d2f27JkWNP251891974": "6d2f27JkWNP251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_71caa7MrzMw251891974": "71caa7MrzMw251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ab2f1fxqKkh251891974": "ab2f1fxqKkh251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_56efb0nxUmx251891974": "56efb0nxUmx251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "5WCiLU2oPTXHpMsm4tpToA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719308334",
  "birthdate": "1964-11-07",
  "exp": "1719311934",
  "iat": "1719308334",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8b0a8267-342a-4f9e-a23f-ba97592a26d7",
  "name": "Simon Hessellund",
  "nonce": "638549051017544718.ZGY3MjY0YTAtZDEzOC00Yzg5LWExNzMtYjI4YWViNzEyMWY5Y2MwMjQ5MmQtODI5NS00ZmI0LTgwNTQtY2VmYzc5Y2MwMWMx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",
  "rat": "1719308302",
  "sid": "03f857ca-27b7-43f4-9653-c274e7fa2bf4",
  "sub": "db5424a2-65b1-46a5-9eff-a5a230999621",
  "transaction_id": "6c844fb0-b80a-4e35-affc-7fe52592879f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Yjg4YjJmOGEtMGY2OS00MWFiLTkyOGMtZTk0YWYwNGNkOWRlfDAwMDAwMDAyfGNmOWRlN2E2LTIzMzctNDcyMC1hMjZlLTFkNzcyMThmNDFkM3wyNTE4OTE5NzQ=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T09:42:00.3047909Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251891974",
  "agreementId_0205e2tRMyY251891974": "0205e2tRMyY251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_6d2f27JkWNP251891974": "6d2f27JkWNP251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_71caa7MrzMw251891974": "71caa7MrzMw251891974 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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