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DSC-Ejendomsadministration ApS

Ledelsespåtegning

  3

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017 for DSC-Ejendomsadministration ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2017 - 31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Esbjerg, den 2. marts 2018

Direktion

Dennis Schrøder
Direktør
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

4

 
Til den daglige ledelse i DSC-Ejendomsadministration ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for DSC-Ejendomsadministration ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 2. marts 2018

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Virksomhedsoplysninger

5 

Virksomheden DSC-Ejendomsadministration ApS
Jagten 3 
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 33048769
Stiftelsesdato 1. januar 2010
Hjemsted Esbjerg
Regnskabsår 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Dennis Schrøder, Direktør

Revision Fravalgt

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 2. marts 2018.
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Ledelsesberetning

6 

 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at udleje ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat på 
kr. -411.553, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum på kr. 2.240.610, og 
en egenkapital på kr. 1.226.303.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Anvendt regnskabspraksis

7 

 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for DSC-Ejendomsadministration ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler og operationelle leasingomkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering 
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, 
baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 100%

Der afskrives ikke på grunde. 
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Anvendt regnskabspraksis

8 

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for straksafskrivning indregnes som 
omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles 
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Anvendt regnskabspraksis

9 

 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Resultatopgørelse

10 

Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 127.009 121.216

Andre finansielle indtægter 24 19.074
Nedskrivning af finansielle aktiver -486.948 0
Andre finansielle omkostninger -30.300 -35.966

Resultat før skat -390.215 104.324

Skat af årets resultat -21.338 -23.675

Årets resultat -411.553 80.649

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -411.553 80.649
Resultatdisponering -411.553 80.649
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Balance 31. december 2017

11 

Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 2.219.929 2.219.929

Materielle anlægsaktiver 2.219.929 2.219.929

Anlægsaktiver 2.219.929 2.219.929

Tilgodehavende selskabsskat 20.681 14.428
Andre tilgodehavender 0 486.948

Tilgodehavender 20.681 501.376

Omsætningsaktiver 20.681 501.376

Aktiver 2.240.610 2.721.305
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Balance 31. december 2017

12 

Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 1 125.000 125.000
Overkurs ved emission 2 1.230.664 1.230.664
Overført resultat 3 -129.361 282.192

Egenkapital 1.226.303 1.637.856

Hensættelser til udskudt skat 77.600 77.600

Hensatte forpligtelser 77.600 77.600

Gæld til realkreditinstitutter 520.855 555.971

Langfristede gældsforpligtelser 4 520.855 555.971

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 33.000 33.000
Gæld til banker 182.663 245.874
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.804 13.873
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 185.385 157.131

Kortfristede gældsforpligtelser 415.852 449.878

Gældsforpligtelser 936.707 1.005.849

Passiver 2.240.610 2.721.305

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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DSC-Ejendomsadministration ApS

Noter
2017 2016

13 

1. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

2. Overkurs ved emission
Saldo primo 1.230.664 1.230.664
Saldo ultimo 1.230.664 1.230.664

3. Overført resultat
Saldo primo 282.192 201.543
Årets tilgang -411.553 80.649
Saldo ultimo -129.361 282.192

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 520.855 33.000 388.855

520.855 33.000 388.855

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 553.854, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør kr. 2.219.929.
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt kr. 200.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger
Heraf er ejerpantebreve på i alt kr. 200.000 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 wofoSbYft7WmvvVZAWep2Ldj40dxJsSBlNn2WGUgH/8=


 
gTBlx3cvpM2N9s7bDMCLM3PqYKSIBAykgxIEd0dji7sQxsoQpdoUxxUtnW7KNPDh44wkpvuTCdmB
J/B/JQMXifxvyum4Zeu8rV3kI25w2VZzliLSui+jb10sC+FuL9D8pXqp0XCuVO7LiMW6eBK2bgSr
ebW6GeTs3RCzfRF3GjOQ0vKU+AWSFGYiF0vvUL2rELp2UJyxWguFbOgdHMym4S9R3gqVx6DIbcON
/KVaBOhm9g0eTll4Ma7RCy/SpWnG24ycrJdEY6DQdm11B/Wk04XVwTmkBEJ2ozoxZoRvO0G6SYW0
EHYmjhGb2k75fDvlt5zWjDSTAjGDyAeo+hsavg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  challenge -2538518772482854929
  hashsumB 36a83895Mjrmj8936449/SHA512/8348868E647894AE21D913E7152F09EA9EFD6325278C9E4FE68A6C93622049563022E55890248E0E0E94C7512D0E7A3757242347FEC98D33B6CCBFEA9BB4D7C1
  hashsumC 21c3dfb5RzKrg8936449/SHA512/10C3BD4FC15D8690F63D8971CC6E56452D4485E90A8ADE4A47EDD1BEE6A4F6357E894A95EB6B3C22D310ABC3E256D4DF6DEF596053BA2CF9B142BE9C1F500487
  hashsumD 498432e0yPyKu8936449/SHA512/47DB4F038536DFCACA107923E8E7765C7986C3066BCC52A78724E51E7A431252C2DCF1233725DD64E53E02F5588FEF9CD9574FBC9C015CF4097E97968B6D42C7
  hashsumE 72e388a8KxmWX8936449/SHA512/7B867BDE3450DD533C19E2A873785D9C773D30CC48B1D3613BA80C84C5206A86FC526AA27EFF157F733AE716940F12D7A91BE480BE56A47AE5CC7EC472D65CA9
  hashsumF 49ab885aTyhWs8936449/SHA512/4ECCA5B15B40D4240562D96033C109689DFE2DBB35F0A719908C7CD6E3AEB8EBA94A19A300A46FDA8FD1FADAE6F0FBB6151FC22E858A714044C4DC199597BF18
  hashsumG be9efbf3ySNQh8936449/SHA512/E3E08D958F3A7BAE051F18DCDBBFCEA087BAD7BD3FAC944A0F1691D2833148591E1953EFE916A3195E139AFD67BB7EC81B8F8076414EB6773C8E548CCCEB736B
  TimeStamp MjAxOC0wMy0wNSAyMTowNDo0NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 5FOB2K0cczFqXYxCtbK//nIRLtNWp59/Y8njc1MonMY=


 
X1CAjrk9MFL1MMO+fwsokiG9Pw/SKudRf9J0xFMPBqYkolgl1J+lEkkdAVHPy9xunPwVk+MVyxI0
Q1YjCgImfYsU8vJJ0uxti+Ehss15v5IdJk1svFqmkZofPfVMj2XBDmKDjlmzBdKhjDiKsZR5uW0Z
26Rk1G9X0+KnEtmo6jOW8h1Y6cACj99WrCsCuBP+7eojfFKw2qT+YM33edWAO54masw8snXlkBxI
FKyEqP9oG3g5aJhKi8L+a7SdEdor+bWXocVayDov+nFOoQfe1CuF9wSo3bChUu9KfzM243QzXe5L
E17dYCfbO685nnCKFAqRLHdYRozSLHUZUFJ8GQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo1OC4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzU4LjA=
  challenge 4799986136020819635
  hashsumB 36a83895Mjrmj8936449/SHA512/8348868E647894AE21D913E7152F09EA9EFD6325278C9E4FE68A6C93622049563022E55890248E0E0E94C7512D0E7A3757242347FEC98D33B6CCBFEA9BB4D7C1
  hashsumC 21c3dfb5RzKrg8936449/SHA512/10C3BD4FC15D8690F63D8971CC6E56452D4485E90A8ADE4A47EDD1BEE6A4F6357E894A95EB6B3C22D310ABC3E256D4DF6DEF596053BA2CF9B142BE9C1F500487
  hashsumD 72e388a8KxmWX8936449/SHA512/7B867BDE3450DD533C19E2A873785D9C773D30CC48B1D3613BA80C84C5206A86FC526AA27EFF157F733AE716940F12D7A91BE480BE56A47AE5CC7EC472D65CA9
  hashsumE be9efbf3ySNQh8936449/SHA512/E3E08D958F3A7BAE051F18DCDBBFCEA087BAD7BD3FAC944A0F1691D2833148591E1953EFE916A3195E139AFD67BB7EC81B8F8076414EB6773C8E548CCCEB736B
  TimeStamp MjAxOC0wMy0wNiAwNzoyNTozNiswMTAw
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