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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for

regnskabsaret 2016.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toreby L, den 16. april 2017.

Direktion




Den uafhangige revisors erklaeringer

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og

noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Nyk@bing F., den 16. april 2017
Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thamas Byl
Registreret revisor

BEiRI R



Virksomhedsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS
Torebyvej 16
4891 Toreby L
CVR-nr.: 33048408
Hjemstedskommune: Guldborgsund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anders Jalkiewicz
Revisor Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykpbing F.

Pengeinstitut Jyske Bank A/S
Toldbodgade 25
4800 Nykebing F
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som

er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. Der forventes et forbedret resultat for naeste regnskabsar.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets forhold

vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse

B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageférsler
som fplge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Ipbetiden). Amortiseret kostpris opgdgres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilteeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og som

be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtagter, andre driftsindtaegter, ejendommenes driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode de vedrgrer.

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning af

tilgodehavender mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa
vaerdipapirer, gaeld og amortisering af realkreditlan samt godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

MEREN



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en

skatteprocent pa 22.
Zndring i udskudt skat indregnes i resultatopggrelsen med 22%.
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 608.779 kr.

Afskrivningerne indregnes i resultatopg@relsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopgerelsen under posten “Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning

til impdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld males til nominel restgaeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med vasentlige kurstab eller
kursgevinster, males gaelden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets lpbetid med lige

store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. tkr.
Bruttofortjeneste 39.846 26
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 22.674 22
Ordinaert resultat for finansielle poster 17.172 4
Andre finansielle indtzegter 0 6
Andre finansielle omkostninger 50.392 33
Resultat for skat -33.220 -23
Skat af arets resultat 1 -3.779 -16
Arets resultat -29.441 -7
Forslag til resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar 169.999 177
Arets resultat -29.441 -7
Til disposition 140.558 170
Overfgrt til naeste ar 140.558 170
Disponeret i alt 140.558 170




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
kr. tkr,

1.452.680 1.475

1.452.680 1.475

1.452.680 1.475

282 10

282 10

25.603 0

25.885 10

1.478.565 1.486
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfprt resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gzld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzld
Kreditinstitutter i pvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Note 2016 2015
kr. tkr.
80.000 80
140.558 170
2 220.558 250
146.640 154
146.640 154
422.452 441
-20.000 -20
3 402.452 421
20.000 20
0 227
9.000 9
673.615 399
6.300 6
708.915 661
1.111.367 1.082
1.478.565 1.486
4



Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Udskudt skat af arets resultat

Skat af arets resultat i alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

3 Langfristede galdsforpligtelser

Folgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: DKK 322.452

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

kr. tkr.

3.718 0

-7.497 -16

-3.779 -16

Selskabs- Overfort lalt
kapital resultat

kr. kr. kr.

80.000 169.999 249.999

0 -29.441 -29.441

80.000 140.558 220.558

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen er

indregnet med TDKK 1.156.

Til sikkerhed for eget samt SOS Dansk Autohjalp Toreby ApS’s engagement med lyske Bank er der
tinglyst ejerpantebrev nom. TDKK 320 med pant i eiendommen GI. Landevej 35. Ejendommen er

indregnet med TDKK 297.

5 Eventualposter m.v.

Ingen.
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