HTL_COUJ

Arsrapport for 2018
01.01.18 - 31.12.18

Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS

Torebyvej 16
4891 Toreby L

CVR-nr. 33048408

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 10. april 2019.

Dirigent:

Jarn Anders Jalkiewitz

HBIRINE LOUREVISION.DK

Sl

y %
\

Penneo dokumentnagle: FSE25-G3Q7C-NQXEJ-TV8JQ-Q7XDT-C1GJ4



Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Balance 31. december

Noter til drsrapporten

10

11

12

Penneo dokumentnggle: FSE25-G3Q7C-NQXEJ-TV8JQ-Q7XDT-C1GJ4



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for
regnskabsaret 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne

for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toreby L, den 29. januar 2019.

Direktion

Jorn Anders Jalkiewicz
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december

2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 29. januar 2019

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Thomas Bylov
Registreret revisor
MNE29482

3 EIRI N

Penneo dokumentnagle: FSE25-G3Q7C-NQXEJ-TV8JQ-Q7XDT-C1GJ4



Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS
Torebyvej 16
4891 Toreby L

CVR-nr.: 33048408
Hjemstedskommune: Guldborgsund

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jorn Anders Jalkiewicz

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Jyske Bank A/S
Toldbodgade 25
4800 Nykgbing F

Selskabets formal er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder
kob og salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter

direktionens skgn beslaegtet virksomhed.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdaende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets forhold

vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Clausens Vej 3 ApS for 2018 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse
B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, andre driftsindteegter, ejendommenes driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for den periode de vedrgrer.

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning af
tilgodehavender mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa

vaerdipapirer, geld og amortisering af realkreditlan samt godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 1.126.779 kr.

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i
resultatopggrelsen under posten “andre driftsindtaegter” og "andre driftsudgifter”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien
af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme

ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning
til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaende.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Geald males til nominel restgald. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, males geelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets Igbetid med lige

store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

Note

2018 2017

kr. tkr.
109.081 55
42.233 34
66.848 21
3 0
62.445 34
4.407 -13
1.027 -3
3.380 -10
130.394 141
3.380 -10
133.774 130
133.774 130
133.774 130
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2018 2017
kr. tkr.
2.939.765 1.675
2.939.765 1.675
2.939.765 1.675
1.628
3.060
4.688 4
61.643 25
66.330 29
3.006.095 1.704
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet gzeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gzeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2018 2017

kr. tkr.

80.000 80
133.774 130
213.774 210
134.483 144
134.483 144
384.344 403
-20.000 -20
364.344 383
20.000 20
9.000 9
10.318 0
2.254.176 938
2.293.494 967
2.657.838 1.350
3.006.095 1.704
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2018 2017
kr. tkr.
Skat af arets resultat 10.318 0
Udskudt skat af arets resultat -9.291 -3
Skat af arets resultat i alt 1.027 -3
2 Egenkapital Selskabs- Overfort 1alt
kapital resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 130.394 210.394
Arets resultat 0 3.380 3.380
Saldo ultimo 80.000 133.774 213.774
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Folgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: DKK 284.343

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendommen Niels Clausens Vej 3. Ejendommen er indregnet med
1.119.503 DKK.

5 Eventualposter m.v.

Ingen.
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