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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Spaabak Bolig ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 8. maj 2024

Direktion

Carsten Spaabak
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Spaabeek Bolig ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Spaabak Bolig ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 8. maj 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Helle Segard
Registreret revisor
mnel5927
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Selskabsoplysninger

Selskabet

KundelD

Direktion

Revisor

Spaabaek Bolig ApS
Sevangsparken 49
5300 Kerteminde

CVR-nr.: 3304 8297
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Kerteminde Kommune

5126/HS/MRL

Carsten Spaabak, direkter

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Sendre Ringvej 2

5610 Assens
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og dermed tilknyttede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 41.913, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 487.420.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Spaabazk Bolig ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, a&ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaztningen indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravning af
fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendom

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparationer- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og andre omkostnigner.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder érets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vardi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

This document has esignatur Agreement-1D: a2f96dJRYrT251826020



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
263.428 337.379
1 0 0
263.428 337.379
2 -80.196 -80.196
183.232 257.183
247 341.349
3 -104.408 -107.322
79.071 491.210
4 -37.158 -127.732
41.913 363.478
41913 363.478
41.913 363.478
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

3 6.487.521 6.567.717

6.487.521 6.567.717

6.487.521 6.567.717

322.979 114.123

322.979 114.123

6.810.500 6.681.840

10

This document has esignatur Agreement-1D: a2f96dJRYrT251826020



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
80.000 80.000
407.420 365.507
6 487.420 445.507
0 1.234.551
7 0 1.234.551
7 0 48.969
2931.731 4.502.388
178.572 178.842
37.158 127.732
9.000 9.001
16.193 14.400
150.426 120.450
6.323.080 5.001.782
6.323.080 6.236.333
6.810.500 6.681.840
8
9

11
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
80.000 365.507 445.507
0 41913 41913
80.000 407.420 487.420

12
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer 1 gennemsnit 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 80.196 80.196
80.196 80.196
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 54.382 44.521
Andre finansielle omkostninger 37.436 62.801
Kursreguleringer omkostninger 12.590 0
104.408 107.322
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 37.158 127.732
37.158 127.732

13

This document has esignatur Agreement-1D: a2f96dJRYrT251826020



Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 7.030.907
Kostpris 31. december 2023 7.030.907
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 463.190
Arets afskrivninger 80.196
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 543386
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023 6.487.521
6 Egenkapital
Der har ikke vaeret @ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
7 Langfristede galdsforpligtelser
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.283.520 0 0
1.283.520 0 0

14
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carsten Spaabak Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, Carsten Spaabak Holding ApS, CVR-nr. 33 05 11 23.

Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne
medfore, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

15
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  "sub": "a80b4e5f-e6ea-44e8-920e-a69338a249ae",

  "transaction_id": "7dddc312-95c8-4ed5-a6d7-8f71f65f5575",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2NkMWZlMTMtNTExYi00MGViLWE2NmItYjA1YzRmZGI3ZWI4fDAwMDAwMDAxfGJiMTQzYmRhLWE3YjYtNDJmMS05ZmE4LTZlYjAyNWIwNzIyM3wyNTE4MjYwMjA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T07:16:59.4275475Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251826020",

  "agreementId_a2f96dJRYrT251826020": "a2f96dJRYrT251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ef1dc9RZxtS251826020": "ef1dc9RZxtS251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a47ac9YsWxz251826020": "a47ac9YsWxz251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "xcS9ZCmKO5PFM77VOMsJUw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717399481",

  "birthdate": "1971-12-01",

  "exp": "1717403081",

  "iat": "1717399481",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed4eba0f-d146-47d2-9faf-27227c09de39",

  "name": "Carsten Spaabæk",

  "nonce": "638529962591234758.MmM2NzZhZGUtOWJhNC00NjQxLTk3NGEtYmIzMmVkZDFlNTU1ZDkwOWE2OWYtYzRmNi00YTk1LWI3ZTgtMTUzYzM3MjIyZTIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a80b4e5f-e6ea-44e8-920e-a69338a249ae",

  "rat": "1717399460",

  "sid": "398a491f-ca16-407d-8e09-c53192e6bb29",

  "sub": "a80b4e5f-e6ea-44e8-920e-a69338a249ae",

  "transaction_id": "b855a683-80cb-4add-9c4f-502d09ec0fe9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2NkMWZlMTMtNTExYi00MGViLWE2NmItYjA1YzRmZGI3ZWI4fDAwMDAwMDAzfGE3NDM2MDNhLWIzNzAtNGM1NS04NzQ4LWNmOWYwNzY0MWIyZXwyNTE4MjYwMjA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T07:24:57.8734339Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251826020",

  "agreementId_a2f96dJRYrT251826020": "a2f96dJRYrT251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "qEYFxEA0YelmuypjOVBHxg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717399056",

  "birthdate": "1968-12-08",

  "exp": "1717402657",

  "iat": "1717399057",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5b1dc0f4-0a5d-48fd-b662-1eaca979912f",

  "name": "Helle Halager Søgaard",

  "nonce": "638529958364832902.YzI3MWZhZGUtZWU2MC00NjIxLTg5MjEtMGUyZGJmZDliMWFiZTlmNWM5YmYtZTYyZS00NDllLWJhNzEtNTc5NGJjYjQ0NmY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "65b9f998-ae39-4ed6-902e-69a43ff3bca8",

  "rat": "1717399037",

  "sid": "1bdab0c0-1f2a-4d67-a153-64c84101d707",

  "sub": "65b9f998-ae39-4ed6-902e-69a43ff3bca8",

  "transaction_id": "3c4a491e-8697-4491-bc17-a45743f483ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2NkMWZlMTMtNTExYi00MGViLWE2NmItYjA1YzRmZGI3ZWI4fDAwMDAwMDAyfDQ4MzBjMTBlLTRkMTYtNDllNy1hMTEyLTJlMDA5OGNhN2NiZHwyNTE4MjYwMjA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-03T07:17:53.0930325Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251826020",

  "agreementId_a2f96dJRYrT251826020": "a2f96dJRYrT251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a47ac9YsWxz251826020": "a47ac9YsWxz251826020 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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