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Spaabak Bolig ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for
Spaabaek Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets drsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 23/% & ZQ 16

Direktion

L

Carsten Spaab
Direktgr



Spaabaek Bolig ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Spaabaek Bolig ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Spaabak Bolig ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 2% 2o/¢

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
registreret revisionsanpartsselskab

s becff

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Spaabaek Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Spaabaek Bolig ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

-6-



Spaabaek Bolig ApS

Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 100 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males [anene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Spaabak Bolig ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indtaegter 1

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
kr. kr.
56.397 91.251
-26.652 -26.652
29.745 64.599
1.387 3.908
-95.378 -100.060
-64.246 -31.553
8.835 0
-55.411 -31.553
-55.411 -31.553
-55.411 -31.553




Spaabak Bolig ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.505.288 2.531.940
Materielle anlaagsaktiver 2.505.288 2.531.940
Anlzgsaktiver 2.505.288 2.531.940
Tilgodehavende selskabsskat 8.835 0
Tilgodehavender 8.835 0
Likvide beholdninger 15.891 56.816
Omszaetningsaktiver 24.726 56.816
Aktiver 2.530.014 2.588.756




Spaabaek Bolig ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 3 80.000 80.000
Overkurs ved emission 4 20.187 20.187
Overfgrt resultat 5 -226.533 -171.122
Egenkapital -126.346 -70.935
Geeld til realkreditinstitutter 621.812 649.862
Gezeld til banker 1.525.000 1.525.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.146.812 2.174.862
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.500 14.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 281.709 281.709
Anden geeld 54.133 53.532
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 158.206 135.088
Kortfristede gaeldsforpligtelser 509.548 484.829
Galdsforpligtelser 2.656.360 2.659.691
Passiver 2.530.014 2.588.756
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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Spaabak Bolig ApS

Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

4. Overkurs ved emission
Arets tilgang
Saldo ultimo

5. Overfert resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for engagement med Nordfyns Bank er afgivet:
Ejerpantebrev p& nom. kr. 800.000 i eiendommen Drewsensvej 26, 4 (Matr. nr. 3a, Odense Bygrunde).
Ejerpantebrev pd nom. kr. 725.000 i ejendommen Thuresensgade 34, 2. tv. (matr. nr. 9DF, Ejby Markjord).
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1.387 3.908
1.387 3.908

95.378 100.060
95.378 100.060
80.000 80.000
80.000 80.000
20.187 20.187
20.187 20.187
-171.122 -139.565
-55.411 -31.553
-226.533 -171.122




