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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BS Frederik VII Gade
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 3. juni 2021
Direktion:

Isak Jakob Samuelsson

Bestyrelse:
Kristian Samuelsson Benjamin Kevin Samuelsson Isak Jakob Samuelsson
formand naestformand
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i BS Frederik VIl Gade ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BS Frederik VIl Gade ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 3. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Ole Hedemann
statsaut. revisor
mne14949
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BS Frederik VIl Gade ApS
Skovsvinget 2, 5500 Middelfart

33048130

29.juni 2010
Middelfart

1. januar - 31. december

Kristian Samuelsson, formand
Benjamin Kevin Samuelsson, Neestformand
Isak Jakob Samuelsson

Isak Jakob Samuelsson

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Penneo dokumentnagle: WD7HG-GVWNT-3BKCM-MNPD5-Q36LY-ONCES8



BS Frederik VIl Gade ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udvikling af fast ejendom samt dermed beslzaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 52.500 t.kr.
Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder
de enkelte ejendommes budgetterede pengestrgmme samt fastsatte diskonteringsfaktorer, jf. om-
talen heraf i noterne til arsregnskabet. Diskonteringsfaktorerne er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation.

COVID-19

Da selskabets formal er at investere i eiendomme, pavirkes selskabet af eendringer i ejendomsmarke-
det, herunder det generelle renteniveau og gkonomiske forhold. Den igangveerende COVID-19-
pandemi, og usikkerheden omkring dens omfanget og varigheden, medferer usikkerhed omkring de
gkonomiske og forretningsmaessige konsekvenser. Regeringer fortsaetter med at vurdere og gennem-
fore foranstaltninger som reaktion pa pandemien.

| Danmark ses et hgjt antal af transaktioner pa markedet, hvilket demonstrerer, at der ikke er nogen
vaesentlig indflydelse painteressen for allokering af kapital til investeringsejendomme pa grund af
COVID-19. Som felge af markedsaktiviteten og vores vurdering af de vigtigste forudsaetninger og
skan, der er anvendt i forbindelse med veerdianseettelsen, har vi ikke konstateret vaesentlig veerdi-
anseettelses usikkerhed i forbindelse med maling af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa 222 t.kr. mod et overskud pa 77
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa17.138
t.kr.

Det er en forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet genererer positiv indtjening, og/eller at der
tilfores likviditet fra selskabets investorer i det omfang, som det er ngdvendigt.

For at styrke selskabets kapitalberedskab har selskabet modtaget en stgtte- og tilbagetraedelseserklae-
ring fra moderselskabet. Heri erkleerer moderselskabet sig villig til at tilfgre kapital, i det omfang det
er ngdvendigt, samt at geeld til tilknyttede virksomheder treeder tilbage i forhold til selskabets gvrige
kreditorer. Erkleeringen er geeldende frem til 31. december 2021.

Pa denne baggrund vurdering ledelsen, at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt, hvorfor ars-
regnskabet aflaegges under forudseetning af fortsat drift.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note t.kr.
Bruttofortjeneste
5 Finansielle indtaegter
6 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
7 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

BS Frederik VIl Gade ApS

Arsrapport 2020

2020 2019
904 744
0 16
-619 -662
285 98
-63 -21
222 77
222 77
222 77
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note t.kr. 2020 2019
AKTIVER
Anlaegsaktiver
8 Materielle anlaegsaktiver
9 Investeringsejendomme 52.500 52.500
52.500 52.500
Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 91 14
91 14
Anlaegsaktiver i alt 52 591 52 514
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 594 577
Andre tilgodehavender 0 11
Periodeafgreensningsposter 12 11
606 599
Likvide beholdninger 434 372
Omsaetningsaktiver i alt 1.040 971
AKTIVER I ALT 53.631 53.485
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 80 80
Overfort resultat 17.058 16.836
Egenkapital i alt 17.138 16.916
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.681 4.665
Andre hensatte forpligtelser 352 399
Hensatte forpligtelser i alt 5.033 5.064

Geaeldsforpligtelser
10 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker 20.373 20.457
20.373 20.457
Kortfristede gaeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 212 322
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31 108
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.989 9.766
Skyldig sambeskatningsbidrag 46 4
Anden geeld 488 502
Periodeafgraensningsposter 321 346
11.087 11.048
Geaeldsforpligtelser i alt 31.460 31.505
PASSIVER | ALT 53.631 53.485
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Kapitalforhold og likviditet
3 Usikkerhed om indregning og maéling
4 Personaleomkostninger

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Sikkerhedsstillelser
13 Neertstaende parter
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

t.kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 80 16.836 16.916
Overfort via resultatdisponering 0 222 222
Egenkapital 31. december 2020 80 17.058 17.138

10
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BS Frederik VIl Gade ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.
Huslejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab, herunder administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

11
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestreamme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab p& igangvaerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som falge af en
tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.
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BS Frederik VIl Gade ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitalforhold og likviditet
Det er en forudsaetning for den fortsatte drift, at selskabet genererer positiv indtjening, og/eller at der
tilfores likviditet fra selskabets investorer i det omfang, som det er ngdvendigt.

For at styrke selskabets kapitalberedskab har selskabet modtaget en stotte- og tilbagetraedelseserklae-
ring fra moderselskabet. Heri erkleerer moderselskabet sig villig til at tilfgre kapital, i det omfang det
er ngdvendigt, samt at gaeld til tilknyttede virksomheder traeder tilbage i forhold til selskabets gvrige
kreditorer. Erkleeringen er geeldende frem til 31. december 2021.

Pa denne baggrund vurdering ledelsen, at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt, hvorfor ars-
regnskabet afleegges under forudsaetning af fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af de diskonteringsfaktorer, som er anvendt
ved opgerelsen af dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

t.kr. 2020 2019

Finansielle indteaegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 0 16
16

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 279 284
Renteomkostninger i gvrigt 340 378
619 662

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 46 4
Arets regulering af udskudt skat 17 17
63 21

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

t.kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 31.502
Kostpris 31. december 2020 31.502
Opskrivninger 1. januar 2020 20.998
Opskrivninger 31. december 2020 20.998

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 52.500
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BS Frederik VIl Gade ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsveerdi
Dagsveerdien af virksomhedens investeringsejendomme er vurderet baseret pa det nuveerende
lejeniveau samt forventninger til kvadratmeterpriser, afkastkrav m.v.
Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi
Af centrale forudsaetninger for vurderingen indgéar falgende:
Beliggenhed pa hhv. Frederiks VII's Gade og Frederiksborgvej i Kebenhavn
Afkastkrav pa hhv. 1,5%0g 2,6%pr. 31. december 2020
Kvadratmeterpris pa hhv. 27 t.kr og 29 t.kr. pr. 31. december 2020

Den samlede veerdi af virksomhedens ejendomme udger saledes 52.500 t.kr. pr. 31. december 2020.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2020 nzeste ar andel efter 5 ar
Geeld til banker 20.585 212 20.373 21.188

20.585 212 20.373 21.188

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for BS Danmark A/ S, der er admini-
strationsselskab i sambeskatningen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker er stillet pant i virksomhedens aktiver for en
veerdi af 21.497 t.kr. Den samlede regnskabsmeessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udger 52.500 t.kr.

Neertstaende parter

BS Frederik VIl Gade ApS' neertstaende parter omfatter fglgende:

Betydelig indflydelse

Grundlag for betydelig
Neertstaende part Bopzel/ Hiemsted indflydelse

BS Danmark ApS Middelfart Kapitalbesiddelse

Transaktioner med naertstaende parter

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med neertstaende parter, der ikke er gennemfgrt pa nor-
male markedsvilkar, jf. lovens § 98 c, stk. 7.

Alle transaktioner er gennemfart pd normale markedsvilkar.
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