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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Sigsgaard 
Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Greve, den 26. oktober 2022 
 
Direktion 
 
 
 
 
Leif Sigsgaard Jensen 
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Til den daglige ledelse i Sigsgaard Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics 
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder prin-
cipper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Frederiksberg, den 26. oktober 2022 
 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 
 
 
 
 
Henning Jensen 
Registreret revisor 
mne623 
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Selskabet Sigsgaard Ejendomme ApS 
Nurdugsvej 7 
2670  Greve 

  
    
   CVR-nr.: 33 04 68 98 

 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Leif Sigsgaard Jensen 
  
Revisor  TimeVision 
 Godkendt Revisionspartnerselskab 
  Falkoner Allé 1, 6.  
  2000  Frederiksberg 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering i og drift af ejendomme. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabet ejer en eftertragtet og unik ferielejlighed på Bornholm med direkte og uspoleret udsigt ud over Østersøen. 

Af forsigtighedsmæssige årsager måles ejendommen til dagsværdi ved anvendelse af en afkastbaseret model med dis-

konteringsfaktoren fastsat til 5,75 %. 

Diskonteringsfaktoren anses for værende rimelig under hensyn til ferielejlighedens stand og beliggenhed. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  
Selskabet har i året investeret i yderligere en ejendom som er blevet istandsat. Ejendommen måles til kostpris. Ejen-
dommen er udlejet fra starten af det nye regnskabsår. 
 
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for værende mindre tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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Årsregnskabet for Sigsgaard Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, driftsomkostninger til investe-
ringsejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fælles-
omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab, amorti-
sering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under aconto skatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  
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Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de 
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske 
skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et eventuelt 
efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle 
direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på baggrund af 
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor ejen-
dommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejen-
dommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene divideret 
med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
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værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til nominelværdi. I efterfølgende perioder indregnes de 
finansielle forpligtelser til dagsværdi.  
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalinteres-
ser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT  -128.951 51.782 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  -128.951 51.782 
   

   Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme  2.739 -1.310 
     

 DRIFTSRESULTAT  -126.212 50.472 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -7.144 -6.200 

   Andre finansielle omkostninger  -16.213 -16.366 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -149.569 27.906 
   

   Skat af årets resultat  32.906 -6.126 
     

 ÅRETS RESULTAT  -116.663 21.780      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  -116.663 21.780 
     

 DISPONERET I ALT  -116.663 21.780      
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   Investeringsejendomme  2.575.453 1.400.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  2.575.453 1.400.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  2.575.453 1.400.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  33.314 36.081 

   Udskudt skatteaktiv  118.600 85.694 
     

 Tilgodehavender  151.914 121.775 
     

   Likvide beholdninger  237.909 14.428 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  389.823 136.203 
     

   

 AKTIVER  2.965.276 1.536.203      
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   Virksomhedskapital  80.000 80.000 

   Overført resultat  62.893 179.557 
     

   EGENKAPITAL  142.893 259.557 
     

   

   Prioritetsgæld  0 921.041 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  2.700.405 242.905 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  2.700.405 1.163.946 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  22.500 36.500 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  25.000 15.625 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  67.719 55.691 

   Selskabsskat  0 4.884 

   Anden gæld  6.759 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  121.978 112.700 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  2.822.383 1.276.646 
     

   

 PASSIVER  2.965.276 1.536.203      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Virksomhedskapital primo  80.000 80.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  80.000 80.000 
     

 Overført resultat, primo  179.556 157.777 

 Årets resultat  -116.663 21.780 
     

 Overført resultat ultimo  62.893 179.557 
     

   EGENKAPITAL  142.893 259.557 
     

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
86

57
-V

I2
SI

-M
M

2I
H

-U
W

Y8
U

-6
K6

0W
-Q

BK
F8



  

 Sigsgaard Ejendomme ApS 

 NOTER 

     

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 14 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  957.541 0 0 0 

 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder  242.905 2.722.905 22.500 2.269.400 
         

 1.200.446 2.722.905 22.500 2.269.400 
         

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Der er indgået udlejnings formidlingsaftale med 3. mand 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter sel-
skabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-
deskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Der er afgivet følgende sikkerhedsstillelser og pantsætninger: 
 
Til sikkerhed med ejerforening er der tinglyst anden hæftelse i ejendommen med nom DKK 15.000 
 
Der er i selskabets ejendomme tinglyst afgiftspantebreve med 
Realkreditpantebreve DKK 1.968.000 
Ejerpantebrev DKK 195.700 
 
Gæld til kreditinstitutter udgjorde på balancedagen DKK 0. Ejendommes værdi er i årsrapporten indregnet med 
DKK 2.575.453.  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Leif Sigsgaard Jensen
Direktør
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2414306-22 Årsrapport
            78657-VI2SI-MM2IH-UWY8U-6K60W-QBKF8
            SHA-256
            59c9bcb8dafb13650376de6166560b2c3df15d4e7e49dc5b87238b203bcc19f6
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat assistance
            2XFEJ-BEUKM-IPL5Z-ENL75-20FO1-3XYFQ
            SHA-256
            85f311f294b13dcd468d4f290eda496ff5fd9acc10357a99a0816d9a8a7e0b5c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
{"documentKey":"78657-VI2SI-MM2IH-UWY8U-6K60W-QBKF8","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-11-08T17:40:48Z","subtype":"mitid.dk","ip":"87.50.149.10","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa2d3cb7ef4d6b0.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fd981ba30813d6a.xml","signerSerial":"23404cc6-2ade-40a3-9191-d1f58736032a","type":"penneo","signerName":"Leif Sigsgaard Jensen"},{"signTime":"2022-11-09T06:56:00Z","subtype":null,"ip":"46.36.213.138","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9f03149c26300.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:38267132-RID:16627207","type":"nemid","signerName":"Henning Jensen"},{"signTime":"2022-11-09T14:29:35Z","subtype":"mitid.dk","ip":"87.50.149.10","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd310b1def1bc2e.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fef357cc1e6920f.xml","signerSerial":"23404cc6-2ade-40a3-9191-d1f58736032a","type":"penneo","signerName":"Leif Sigsgaard Jensen"}]}
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Aftalebrev assistance
            KYYV5-SA532-KECQK-BUAEY-IAUEB-U7SPE
            SHA-256
            8167feb11e4cf971d9da74d9b50c16b541004b7d0a543fb9c498b147bd30af6c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Generalfuldmagt i forbindelse med aftalebrev
            JYGW8-WKWXL-3DXG4-MB8TX-H66YI-SWJSG
            SHA-256
            e614b765c949d929dc25e8f53f2720f41f4613f503e4c15cb1488f6fdb85a5ec
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Hvidvaskerklaering
            O7MHI-LTX32-7NEI3-FAXGV-8JVBG-F16NC
            SHA-256
            dfea213e22140e8760c3051676540a456b858a6cc76447ea285c2101ee849050
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring
            LIJI8-8TA1D-FUKVN-AAA2U-BC7U5-1SPSC
            SHA-256
            b5c63d88b5abab884e3a4aa938d7bb3aea2e43125cb3d31c6cd1b93d99628482
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2414306-22 Internt årsregnskab
            S1MDU-46W8K-EU7Q5-QLT0Q-FJQ0G-EGQTE
            SHA-256
            cfcd026c3ffc0e215dfd6fcae5663c451d9b9b4e330ac39489e0ef209cd5a150
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2414306-22 Årsrapport
            78657-VI2SI-MM2IH-UWY8U-6K60W-QBKF8
            SHA-256
            59c9bcb8dafb13650376de6166560b2c3df15d4e7e49dc5b87238b203bcc19f6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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