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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
JKL Bygning B ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 9. marts 2017

Direktion:

Kim Larsen Jan Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i JKL Bygning B ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JKL Bygning B ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faaborg, den 9. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og besiddelse af ejendomme og anden i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en forventet handelsvaerdi af de pagaldende lejligheder i
Bulgarien. Der er pt. ikke et velfungerende marked for handel med de pagaeldende ejendomme, hvorfor
vaerdien heraf er forbundet med vaesentlig usikkerhed. | den udstrakning markedssituationen andrer
sig eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vaerdi aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrade i regnskabsaret.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

DRIFTSRESULTAT...cueniitiii et
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiie et
Skat af Arets reSUltat. ... eueeeeeereereeeeieeeiee e eeeeenerennens

ARETS RESULTAT...cvuuiiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirreeeaeeeaanens

FALT. e

Note

2016
kr.

1.725

1.725

1.727

2.902

4.629

4.629

4.629

2015
kr.

-28.415

-28.415

19

-28.396

14.190

-14.206

-14.206

-14.206
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMME. ... .viveeeirieeieieereneerenneeecnnnenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

Andre Vaerdipapirer. ... vveii i
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn...

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Udskudte skatteaktiver.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavender..........couiiiiiiiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiieiieiieieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieerieireneereneeeenneerenneerenneenennees
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...oontitiitiiiiiiieiieieierereereenee e ene e e
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.............ccoeueen..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccevvviiiiiiiniiininennnn.
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiinn.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviiiiiiiiiiiieieenieieeneeneanans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

3.703.000
3.703.000

837
837

3.703.837

77.530
77.530

34.447

111.977

3.815.814

100.000
3.678.314

3.778.314
12.500
25.000
37.500
37.500

3.815.814

2015
kr.

3.703.000
3.703.000

837
837

3.703.837

120.094
120.094

254

120.348

3.824.185

100.000
3.673.685

3.773.685
12.500
38.000

50.500
50.500

3.824.185
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Skat af arets resultat
Skatterefusion sambeskattede selskaber............coooiiiiiiiain.. -45.466 -77.843
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 42.564 63.653
-2.902 -14.190

Materielle anlaegsaktiver

Dagsveerdi for ferielejligheder

Investeringsejendomme bestar af tre ferielejligheder i Bulgarien, som blev anskaffet i 2010.
Ferielejlighedernes vaerdi er fastlagt pa basis af en forventet handelsvaerdi af de pagaeldende
ferielejligheder i Bulgarien.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

vardipapirer

KOStPris 1. JANUAT 2016, . .eeiineirieeeeneerenneeeenneeeaneeeesnnesennnesennsesonnssnnnes 837

Kostpris 31. december 2016........ccueitiiitinneinntianteeneeeneeaneeeneeaneeaneeaneens 837

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceevieiiiiiiiiinneenneennnnn. 837
Egenkapital

Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2016......cccceviiiiiiieiiiiinennnnne. 100.000 3.673.685 3.773.685

Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 4.629 4.629

Egenkapital 31. december 2016.............cccoveiniinine, 100.000 3.678.314 3.778.314

10

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 5
Eventualforpligtelser

JKL Bygning B ApS har afgivet selvskyldnerkautionserklaering til pengeinstitut vedrarende
folgende selskaber:

Ejendomsselskabet Formervangen 28 ApS (gaeld 31. december 2016 1,8 mio. kr.).
Ejendomsselskabet Formervangen 18 ApS (gald 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Ejendom ApS (geeld 31. december 2016 9,7 mio. kr.).

JK Ventilation ApS (gaeld 31. december 2016 0,7 mio. kr.).

JK Vent KBH ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JK Vent Vest ApS (geeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKV Montage ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio. kr.).

JKL Invest Holding ApS (gaeld 31. december 2016 1,6 mio. kr.).

JKL Faaborg Holding ApS (gaeld 31. december 2016 0 mio.kr.).

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JKL Faaborg
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Ingen.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en forventet handelsvaerdi af de pagaeldende
lejligheder i Bulgarien. Der er pt. ikke et velfungerende marked for handel med de
pagaldende ejendomme, hvorfor vaerdien heraf er forbundet med vasentlig usikkerhed. | den
udstraekning markedssituationen aendrer sig eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommenes vardi andre sig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JKL Bygning B ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til
regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model, eller alternativt baseret pa en pa anden made skennet markedsvaerdi.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



