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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

RCO INVEST ApS
Tjaaepletten 21
5500 Middelfart
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L edelsesberetning

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i 2019 vagret udlgning af boliger til private.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i 2019 ikke foretaget nye investeringer i eendomme.

Arets resultat, som viser et overskud efter skat pé kr. 112.982 anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Desuden indregnes i
resultatopgerel sen ale omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Huslgjeindtaagter periodiseres og indregnesi resultatopgerel sen sdedes, at de svarer til den anfarte
regnskabsperiode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder ggendoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen - Aktiver

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsegjendomme omfatter anskaffel sesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til skennet dagsveadi baseret pa en arlig vurdering.
Dagsvaadierne er baseret pa henholdsvis en afkastbaseret model, samt enkelte, subjektive skan foretaget af
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ledelsen.

Beregningen af dagsvaadier ved hjadp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i jendommens
budgetterede driftsafkast for det kommende ar. Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som
lgjeindtasgter ved fuld udlejning fratrukket ejendommens saedvanlige driftsomkostninger. Der knytter sig
usikkerhed til ejendommens budget, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, og
afvigelser kan vaae vassentlige, hvilket vil have vaesentlig betydning for veardiansadtel sen af jendommen.

Ejendommens afkastkrav fastsadtes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledel sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsatelse af afkastkravet indgar parametre sasom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligehol del sesstand, |€jeaftalernes | gbetid og legjernes
bonitet mv. Den beregnede dagsvaadi pa baggrund af driftsafkast og afkastkrav tillaagges deposita og
forudbetalt Igje og fratraskkes forventet tomgangslgje, udskudt vedligeholdel se og andre engangsposter.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivninger pa investeringsejendomme. Regulering
af investeringsegjendommes vaadi indregnes i resultatopgerel sen.

Balancen - Passiver

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidige indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af andringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved | anoptagel sen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males |anene til amortiseret
kostpris, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerelsen som en
renteomkostning over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. Kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 293.484 300.133
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -107.370 -60.499
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeveeneee. 40.582 306.391
Bruttoresultal .......ccooceoeieiieieeee s 226.696 546.027
Personal @0mKOSININGEN ..o -47.106 -27.223
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooveeeicevceeeeeeee e 179.590 518.804
Andrefinansielleindtaegter .........cccceveiiicie i 0 3.890
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccevvverieeeieeeee e -34.395 -33.440
Ordineaert resultat far skat .......ccccocevienieniene e 145.195 489.254
SKat af ArEtSTESUILAL ......cvceeeeeeerceeeeeee e 1 -32.212 -103.557
ATEISTESUIAL .ot 112.983 385.697
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccu........ 108.000 105.800
OVErfart reSUItal .......ccceeveeeeriere e e 4.983 279.897
LAl e 112.983 385.697
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccoeviiiiieiecceceee

Veaxdipapirer og kapitalandelei alt .........cccocceeviiiiiciecceee

Likvide beholdninger ...,

OmsaningSaktiver i alt ......ccocveeeiice e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
4.063.018

4.063.018

4.063.018
16.130
16.130

1.487.500

1.487.500

398.992

1.902.622

5.965.640
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2018
kr.
4.022.436

4.022.436

4.022.436
14.222
14.222

1.720.000

1.720.000

285.320

2.019.542

6.041.978
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Skyldig SEISKahSsKat .......cccceviiirieirieeee e
Forslag til udbytte for regnskabSAret ...........ccccceveverevevevererererenenen

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveevvevecceceee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoooeeeeeeeceee e

Passiver i alt

Note

2019

kr.
200.000
3.136.100
-108.000

3.228.100
161.906
161.906

2.240.207

2.240.207

84.904
119.239
23.284
108.000

335.427

2.575.634

5.965.640
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2018

kr.
200.000
3.128.918
-105.800

3.223.118
152.978
152.978

2325111

2.325.111

84.686
106.438
43.847
105.800

340.771

2.665.882

6.041.978
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2019 2018
kr. Kr.
Aktuel skat 23.284 43.847
AEndring af udskudt skat 8.928 59.710
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
32.212 103.557

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 2.325.111 84.904 2.240.207 1.888.207
Kreditinstitutter 0 0 0 0
L easingforpligtelser 0 0 0 0
2.325.111 84.904 2.240.207 1.888.207

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2019
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