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Ledelsen har dags dat o behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. december 2015 
for Nordst rand Invest  ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle 
st illing pr. 31. december 2015 samt af  resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. 
december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat t else en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Det  er på generalforsamlingen vedtaget , at  selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Bet ingelserne for at  
undlade revision af årsregnskabet  er opfyldt .
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Skagen, den 19. juni 2016

Direktion

Peter Bielefeldt  Knudsen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Nordstrand Invest ApS
 
Vi har opst i llet  årsregnskabet  for Nordst rand Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. december 2015 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har t ilvejebragt .
 
Årsregnskabet  omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt  vores faglige ekspert ise t il at  assistere Dem med at  udarbejde og præsentere årsregnskabet  i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Et iske regler for revisorer, herunder pr incipper vedrørende integritet , objekt ivitet , faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet  samt  nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illing af 
årsregnskabet , er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet  os t il brug for at  
opst ille årsregnskabet . Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt  årsregnskabet  er 
udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 19. juni 2016

CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Regist reret  revisor
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Virksomheden Nordst rand Invest  ApS

Skagbanke 6 

9990 Skagen

CVR-nr. 33046162

St iftelsesdato 28. juni 2010

Regnskabsår 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Peter Bielefeldt  Knudsen, Direktør

Revisor CURA revision

Regist reret  revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042

Pengeinstitut Spar Nord Bank

Sct . Laurent ii Vej 36

9990 Skagen
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsent ligste akt iviteter består i dr ift  af restaurant  og udlejning af fast  ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et  resultat  på kr. 
504.456, og selskabet s balance pr . 31. december 2015 udviser en balancesum på kr. 4.418.784, og en egenkapital 
på kr. 939.438.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder af  væsent lig betydning for selskabets finansielle 
st illing.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Nordst rand Invest  ApS for 2015 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der t idligere har  været  indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpr is med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostpr isen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt  at  sammendrage visse poster i resultat opgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af lokaler og omsætning ved restaurantdrift  indregnes i resultatopgørelsen på t idspunktet  
for levering og risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt . Omsætningen opgøres efter fradrag 
af moms, afgifter og rabat ter.
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 
Omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer omfat ter køb af varer og ydelser med henblik på videresalg heraf 
samt driftsomkostninger på udlejningsejendom.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger vedrørende salg, lokaler og administ rat ion.
 
Andre driftsindtægter
Andre dr iftsindtægter indeholder regnskabsposter af  sekundær karakter i forhold t il virksomhedens akt iviteter, 
herunder fort jeneste ved salg af  immaterielle og mat erielle anlægsakt iver.
 
Andre driftsomkostninger
Andre dr iftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens akt iviteter, 
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsakt iver.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfat ter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger t i l social sikring.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle  anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver er foretaget  ud fra en løbende vurdering af 
akt ivernes brugst id i virksomheden. Anlægsakt iverne afskrives lineært  på grundlag af kostprisen, baseret  på 
følgende vurdering af brugst ider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Goodwill 10 år 0%

Bygninger 25 år 50%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Afskrivningsperioden for goodw ill udgør mere end 5 år. Det te skyldes virksomhedens at t rakt ive beliggenhed på 
gågaden i Skagen og en deraf følgende forventning om, at  den år lige værdiforringelse er beskeden. 
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar med en anskaf felsessum på højst  kr . 12.800 udgiftsføres i anskaffelsesåret . 
Dog er det  samlede inventar i forbindelse med overtagelse af restaurant  akt iveret  og afskrevet .
 
Fort jeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsakt iver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet , og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre dr iftsindtægter eller -omkostninger.
 
Indtægter fra kapitalandele i t ilknyttede og associ erede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfat ter den forholdsmæssige andel af resultatet  efter skat  samt eventuel regulering 
af intern avance/ tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet  og de danske t ilknyt tede 
virksomheder er sambeskat tede. Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst  (fuld fordeling).
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Balancen
 
Immaterielle anlægsaktiver
Goodwill måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
M aterielle anlægsaktiver
M aterielle anlægsakt iver måles t il kostpris med t illæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af  akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Kostpris omfat ter anskaf felsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il 
det  t idspunkt , hvor akt ivet  er klart  t il at  blive taget  i brug.
 
Kapitalandele i t ilknyttede og associerede virksomh eder
Kapitalandele i t ilknyt tede og associerede virksomheder måles efter den indre værdis metode t il den 
forholdsmæssigt  ejede andel af virksomhedernes egenkapital med t i llæg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for 
koncerninterne avancer og negat iv goodw ill. Virksomheder med negat iv egenkapital måles t il 0, idet  den t il den 
negat ive værdi svarende forholdsmæssige andel modregnes i eventuelle t ilgodehavender. Beløb herudover 
indregnes under posten hensat te forpligtelser, såfremt der er en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at  dække 
underbalancen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger t i l imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet  under akt iver omfat ter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfat t er likvide beholdninger.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skat teværdien af 
alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssige og skat temæssige værdier af akt iver og forpligtelser. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
 
Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat .
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fast forrentede lån som realkredit lån og lån hos kredit inst itut ter indregnes ved lånoptagelsen t il det  modtagne 
provenu med fradrag af afholdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene t il amort iseret  
kostpris, således at  forskellen mellem provenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 
renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi. 
 
Aktuelle skat teforpligtelser
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for  skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte 
acontoskat ter.
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Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Bruttofortjeneste/ -tab 1.763.823 96.314

Personaleomkostninger 1 -725.757 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsakt iver -307.873 -33.686

Driftsresultat 730.193 62.628

Finansielle indtægter 250 1.262

Finansielle omkostninger 2 -82.976 -23.622

Resultat før skat 647.467 40.268

Skat  af årets resultat 3 -143.011 -9.438

Årets resultat 504.456 30.830

Forslag til resultatdisponering

Overført  resultat 504.456 30.830

504.456 30.830
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Aktiver

Goodwill 466.667 0

Immaterielle anlægsaktiver 466.667 0

Grunde og bygninger 1.775.594 900.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 579.982 20.665

M aterielle anlægsaktiver 2.355.576 920.665

Kapitalandele i associerede virksomheder 4 25.000 0

Deposita 41.595 0

Finansielle anlægsaktiver 66.595 0

Anlægsaktiver 2.888.838 920.665

Andre t ilgodehavender 6.882 0

Periodeafgrænsningsposter 13.865 1.937

Tilgodehavender 20.747 1.937

Likvide beholdninger 1.509.199 300.239

Omsætningsakt iver 1.529.946 302.176

Aktiver 4.418.784 1.222.841
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 5 80.000 80.000

Overført  resultat 6 859.438 354.982

Egenkapital 939.438 434.982

Hensættelser t il udskudt  skat 230.295 88.295

Hensatte forpligtelser 230.295 88.295

Leverandører af varer og t jenesteydelser 45.430 0

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 1.235.950 497.994

Selskabsskat 1.047 5.484

Anden gæld 372.324 25.007

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 1.533.485 110.264

Deposita 60.815 60.815

Kortfristede gældsforpligtelser 3.249.051 699.564

Gældsforpligtelser 3.249.051 699.564

Passiver 4.418.784 1.222.841

Eventualforpligt elser 7

Sikkerhedsst illelser og pantsætninger 8

Forpligtelser i henhold t il leje- eller 
leasingkont rakter, der ikke er indregnet  i balancen 9
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2015 2014

1. Personaleomkostninger
Lønninger 690.783 0

Omkostninger t il social sikring 14.418 0

Andre personaleomkostninger 20.556 0

725.757 0

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra t ilknyt tede virksomheder 38.836 19.121

Andre finansielle omkostninger 44.140 4.501

82.976 23.622

3. Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat 1.011 5.243

Regulering af udskudt  skat 142.000 4.195

143.011 9.438

4. Oplysninger om kapitalandele i t ilknyttede og as socierede virksomheder
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat

Øresund Invest  ApS Skagen 50,00 0 0

0 0

Der er endnu ikke aflagt  årsrapport  for Øresund Invest  ApS, da første regnskabsår afslut tes 31.12.2016. Af denne 
grund er der ikke opgjort  resultat  eller egenkapital for selskabet .

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000

Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har været  uændret  siden st iftelsen.

6. Overført resultat
Saldo primo 354.982 324.152

Årets t ilgang 504.456 30.830

Saldo ultimo 859.438 354.982

7. Eventualforpligtelser
Selskabet  er sambeskat tet  med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skat t er, som vedrører 
sambeskatningen. Det  samlede beløb fremgår af årsrapporten for PK Skagen A/ S, der er administ rat ionsselskab i 
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsst illelser og pantsætninger
Der er st illet  sikkerhed i form af pant  nom. kr. 513.188 i ejendommen Håndværkervej 8-10, Skagen overfor FIH 
Realkredit  A/ S. Der er desuden givet  ejerpant  nom. kr. 700.000 i samme ejendom t il den ult imat ive 
hovedanpartshaver. 
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Den regnskabsmæssige værdi af de pantsat te akt iver udgør kr. 880.000.

9. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingk ontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Der er indgået  aftale om leje af lokaler. Aftalen kan opsiges med 6 måneders varsel, og den
årlige lejeudgift  udgør kr. 166.380.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
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https://penneo.com/validate
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 KWC9ruSbqhwZEBFWVbfRWCpnaldjZets3ID/BW/l9Wg=


 
nb5St6B7gxM5J5UBkgp8qvk033aCyxPTtM0Ch3Sv+1vTq9FIsmggIT3fQcYgwaU0koU7z22y9HEo
J+KMl37lGbiSH/VnoWNjCucf2AI2ztKSN8WCLffDJJ2mmGGt4b0yFNr9zAd815uWPWGKdrC1M4Xm
vla+HCnbSTYD3ilQOBtgbFduA23JGIq5Y+UhId0e0Hr53t9EQI0oWJHVe5kp/LwJUHqbTwGi6jAl
3MbAqtLfWik6NsAjuphTEQh/kKcAPZk0+DaOHOq8G2KleYPqqNkrSrGbmF1z2tSvxLUKiDXScWDu
MJOSkFssHgTD3hC4Kp1X358eB+FsLWeeBrAw/g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgR1dYOlFVQUxJRklFRDsgTENKQjsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NjZkOGNmNTUzNGE1LjU3ODE5NjUx
  document_digests W3sia2V5IjoiQ0dGMUMtSko2RFYtR0lCWFQtMFo0RVQtRDUzWkgtMFdURUMiLCJkaWdlc3QiOiJkMjNjNDE4YTBkOWUyM2RiNjc2ZmJlNGM2YTMzNTQwYWY2YWVmOTk3NDJhZWMzZjFhNWNlYjdiYWEzMjE0YjVkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiM0FUSkgtNkpMMDctQVoxNVktWUY3QTUtNzFJSTQtRjBaNVUiLCJkaWdlc3QiOiIyNWQ0MTU3MTA2NzJhMjg3Mjk1MjE2MTk1MjQ4ZWVjMjRjMjM4MzI5M2E3NzRhNTA3MDc5MDQxZjc3MDZlOGM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODYuNTIuMjEuMTQ3
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xOSAxNzozOToyNyswMDAw
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 5xZloHcy0bWn9OmyISdQPxRMKFuT1sRwSeFh+8Nhk+U=


 
hLzVQS/p1mJrIxHB8KB1wc/HzgM1dJK7A6J7BBkf248OhKeqe/hmh7lG08Eyulp/TGn+60528vLX
nDHtEh1sWCGV63S0RaJuuLaDO7JAiNh/jhTBRq2LS96McEJThBMfrdERFiPTrS7RPwUZqUNj5g+N
BCAdUn9HwGPfWWDPJECQNNYEZTc8gxrCb/JKt+NNZ2OFoMROS2R3I9GubgxISgi7iL4YcjX7tTBJ
mmA2i31woxx5Vjr4k2Qvd1i+PQRYLkLjPzqUu45qfJvC2jK+6BiqNdzvOToeXbac37616Q31j3fZ
NW7Jn0rr6mlYEtjzHfWiGQaxkmkNZ5HAAfq1zg==
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  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MS4wLjI3MDQuMTAzIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge cGVubmVvLTU3NjZjNTNkNmM5MDM5LjIxODc1NzUw
  document_digests 
  client_ip ODcuNTYuMTc3LjI4
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xOSAxNjoxNTo1NyswMDAw
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I+i7HI1F6GmkEAE30WynniMBPE/asmWEBJXIAruKXt4g5rH8liDa/K1Ob1WHg4abRoNZ6N034gq1
SOZl/R50UBNI2sUHvweSwgkCEcOZJHAlDRzqQlEiYg4UVywR/EzJGYIdrVkPRXbaEjUMf7Af73wK
AkPpKq/mdXc0foAeNgus7a3B4UsCZ/8DzkJ/h8z8TcMqa5zOR8kBj+5FSOMuKuIPyL0L0AdXR4QV
Pmj3Ky+KIZftW1qMiTvR8RUED5SV8vpIl3uu9afSvZ+Wzr4reNl2JLh6N0yBjFGiurHhT855VI0R
VsD3BuNmf2C0MRRw8UnEiHabeXmr1jw4ls9sJA==
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  signtext 
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