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Side 2

Selskabsoplysninger

Selskabet KBK Ejendomme ApS
Vordingborgvej 344
4690 Haslev

CVR-nr.: 33 04 60 49
Stiftet: 18. juni 2010
Hjemsted: Faxe
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Bjarne Dolberg Larsen

Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for KBK Ejendomme ApS.

Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 29. marts 2021

Direktion:

 
Bjarne Dolberg Larsen
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Side 4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i  KBK Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for KBK Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Køge, den 29. marts 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af køb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet virksomhed samt 
handel og investering i øvrigt.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for KBK Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Selskabet indgår i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes 
pålignet sambeskatningsindkomsten.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt 
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
5
8
a
b
a
2
2
Y

Y
W

2
4
2
0

2
0

1
0

7



Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december

Side 9

2020 2019
kr. kr.

Note

Bruttofortjeneste/bruttotab 30.327 28.236

Andre finansielle indtægter 1.821 112
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 490.006
Finansielle omkostninger -72.130 -70.941 2

Resultat før skat -39.982 447.413

Skat af årets resultat 15.418 -98.453 3

Årets resultat -24.564 348.960

Resultatdisponering
Overført til næste år -24.564 348.960

I alt -24.564 348.960
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Side 10

2020 2019
kr. kr.

Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1.680.000 1.680.000

I alt 1.680.000 1.680.000 4

Anlægsaktiver i alt 1.680.000 1.680.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 395
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse 28.082 0 5
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.622 1.452

I alt 34.704 1.847

Likvide beholdninger 9.861 113

Omsætningsaktiver i alt 44.565 1.960

Aktiver i alt 1.724.565 1.681.960
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Balance pr. 31. december

Passiver

Side 11

2020 2019
kr. kr.

Note

Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat -86.996 -62.433 6

Egenkapital i alt -6.996 17.567

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 91.109 99.905

I alt 91.109 99.905

Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 506.932 506.953 7

I alt 506.932 506.953

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.750 28.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.087.186 1.020.485
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 9.284 0
Anden gæld 8.300 8.300

I alt 1.133.520 1.057.535

Gældforpligtelser i alt 1.640.452 1.564.488

Passiver i alt 1.724.565 1.681.960

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

Side 12

2020 2019
kr. kr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 0.

Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 41.153 39.644
Andre finansielle omkostninger 30.977 31.297

I alt 72.130 70.941

Note 3 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat -8.796 99.905
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag -6.622 -1.452

I alt -15.418 98.453

Note 4 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis målt til skønnet
dagdsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, med et afkastkrav på henholdsvis 
9-10,5 %.

Note 5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse
Selskabet har i årets løb haft et tilgodehavende hos ledelse. Lånet er forrentet ud fra nationalbankens 
officielle udlånsrente med tillæg af 10 %. Der er ingen særlig vilkår for lånet.

Note 6 Overført resultat
Overført fra tidligere år -62.432 -411.393
Årets resultat -24.564 348.960

I alt -86.996 -62.433

Note 7 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 506.932,- til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.

Note 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hæftelse ved sambeskatning
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hæfter alene subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede 
indkomst og begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen.
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Noter

Side 13

2020 2019
kr. kr.

Note 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 7ab, Algestrup By, Sædder, tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 
155.490,-. Ejendommen er ved en fejl tinglyst som ejet af anpartshaveren personligt, men er optaget i 
årsrapporten som tilhørende selskabet.

Der er til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank Danmark A/S givet håndpant i ejerpantebrev stort 
kr. 510.000,- med pant i ejendommen 3g, Sonnerup By, Sædder.
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KBK Ejendomme ApS
Vordingborgvej 344
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Årsrapport 
1. januar 2020 - 31. december 2020



(CVR-nr. 33 04 60 49)



    



Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 29. marts 2021



 
Bjarne Dolberg Larsen



Dirigent



Kundenr.: 1889
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Side 2



Selskabsoplysninger



Selskabet KBK Ejendomme ApS
Vordingborgvej 344
4690 Haslev



CVR-nr.: 33 04 60 49
Stiftet: 18. juni 2010
Hjemsted: Faxe
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Bjarne Dolberg Larsen



Revisor SR Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge
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Side 3



Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2020 til 
31. december 2020 for KBK Ejendomme ApS.



Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2020 til 31. december 2020.



Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Haslev, den 29. marts 2021



Direktion:



 
Bjarne Dolberg Larsen
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Side 4



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til den daglige ledelse i  KBK Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for KBK Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 til 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Køge, den 29. marts 2021
SR Revision A/S
CVR-nr. 19 53 68 90



Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af køb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslægtet virksomhed samt 
handel og investering i øvrigt.
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Side 6



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for KBK Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.



Skat af årets resultat
Selskabet indgår i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes 
pålignet sambeskatningsindkomsten.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Side 7



Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris og ved efterfølgende måling til dagsværdi.



Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved anvendelse 
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af 
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 
over investeringsejendommens brugstid.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt 
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Side 8



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.



Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december



Side 9



2020 2019
kr. kr.



Note



Bruttofortjeneste/bruttotab 30.327 28.236



Andre finansielle indtægter 1.821 112
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 490.006
Finansielle omkostninger -72.130 -70.941 2



Resultat før skat -39.982 447.413



Skat af årets resultat 15.418 -98.453 3



Årets resultat -24.564 348.960



Resultatdisponering
Overført til næste år -24.564 348.960



I alt -24.564 348.960
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Balance pr. 31. december



Aktiver



Side 10



2020 2019
kr. kr.



Note



Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 1.680.000 1.680.000



I alt 1.680.000 1.680.000 4



Anlægsaktiver i alt 1.680.000 1.680.000



Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 395
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse 28.082 0 5
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.622 1.452



I alt 34.704 1.847



Likvide beholdninger 9.861 113



Omsætningsaktiver i alt 44.565 1.960



Aktiver i alt 1.724.565 1.681.960
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Balance pr. 31. december



Passiver



Side 11



2020 2019
kr. kr.



Note



Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat -86.996 -62.433 6



Egenkapital i alt -6.996 17.567



Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 91.109 99.905



I alt 91.109 99.905



Langfristede gældsforpligtelser
Kreditinstitutter i øvrigt 506.932 506.953 7



I alt 506.932 506.953



Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28.750 28.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.087.186 1.020.485
Gæld til virksomhedsdeltager og ledelse 9.284 0
Anden gæld 8.300 8.300



I alt 1.133.520 1.057.535



Gældforpligtelser i alt 1.640.452 1.564.488



Passiver i alt 1.724.565 1.681.960



Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter



Side 12



2020 2019
kr. kr.



Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 0.



Note 2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 41.153 39.644
Andre finansielle omkostninger 30.977 31.297



I alt 72.130 70.941



Note 3 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat -8.796 99.905
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag -6.622 -1.452



I alt -15.418 98.453



Note 4 Immaterielle- og materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme



Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis målt til skønnet
dagdsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, med et afkastkrav på henholdsvis 
9-10,5 %.



Note 5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse
Selskabet har i årets løb haft et tilgodehavende hos ledelse. Lånet er forrentet ud fra nationalbankens 
officielle udlånsrente med tillæg af 10 %. Der er ingen særlig vilkår for lånet.



Note 6 Overført resultat
Overført fra tidligere år -62.432 -411.393
Årets resultat -24.564 348.960



I alt -86.996 -62.433



Note 7 Langfristede gældsforpligtelser
Af de samlede langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 506.932,- til betaling mere end 5 år efter 
balancetidspunktet.



Note 8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hæftelse ved sambeskatning
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.



Minoritetsselskaber hæfter alene subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede 
indkomst og begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen.
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Noter



Side 13



2020 2019
kr. kr.



Note 9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er i ejendommen matr.nr. 7ab, Algestrup By, Sædder, tinglyst prioritetsgæld med en restgæld på kr. 
155.490,-. Ejendommen er ved en fejl tinglyst som ejet af anpartshaveren personligt, men er optaget i 
årsrapporten som tilhørende selskabet.



Der er til sikkerhed for mellemværende med Nordea Bank Danmark A/S givet håndpant i ejerpantebrev stort 
kr. 510.000,- med pant i ejendommen 3g, Sonnerup By, Sædder.
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dgpcHM6N2gQhPSDJS0V0zyP5dN5U5UWKUM8Trl3QeBb/liXXZh2OsEfaaSr7IHzARE4wfbBvm55z
qwGORHa2LaCahuTPlcPerjDQMHGZDPz8dVF0Ug==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODkuMC43NzQuNzU=
  challenge 788076608509731255
  hashsumB 958aba22YYW242020107/SHA512/9D864827BBCB22BFCDD5B814E955D0D3EF32FBB689170D9B210966B30ABC7A6B9BB0D1C01CEB054E7556818FFC033B9E31AC09CA743130C329850A234F4764CE
  hashsumC 35e60fd9ukn242020107/SHA512/F4FC8E46F3752F531F4DA554E8534B3515A02118605EEE18608B9850B4C65C7F7CE4EB1DEBDD09B3A225366135BEAA6238C3B36D52AC7D97A0908A1E4158E920
  hashsumD a9c5e2d4NMp242020107/SHA512/8A57BF9A15B109062778DFDEE4AFD26AC1AB6A2755E3F5C8C08D540297745F7C1645C7425BF1789E756DDEDF2207D93EE5B837EB02F74A0BDB06F792A9C0DDDA
  hashsumE a1262689Mpp242020107/SHA512/566FD49A1C1948B116D5FFC475EC292A764634B4B3CA030525974A80BEDD25884D9A2F3E602422C72BB62B4227FEFD3CF1108E12E0799203A9DC300A17E3A90C
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xMiAwNTo0MzoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZMp/YLjum/P5qrEdKr1M04leSF5/AS5M0grHP5JjG6s=


 
M3A0D+6YFTDP209GnbI7y2N2Iovd5BIV0+x0Y8AqG3BHhH5Q9YH7XuUsWNkVti4wpbbhWiYRcfrR
Qi4ungEOlDp48K9dOiqAZdKh41ZbAuIpt5zdX6GvnCQD0K9hVZnLZxo4ufJ0xcJAEch/bykp8yfB
hS5HZ7c2LCfvchi9u0sZ95mssvjwQZw6dacatL2bKk1La6/zqcCSrWO7INeQFqcyYe6DQOy+aDJf
xJ3h0JxhewSM9u8MubpJRp9ICvhl49LYR/RmuO3gNRZpiZgnPupNTJAidvxqDWedXUlGCC09vZni
UaQdmtH886RdcN/aQsRS9w6yahOHs4Oo8CXM4Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgwMDY5ODk4MDQxMzI4NDY1NDI=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxMiAxMTowNjo1NyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MzVlNjBmZDl1a24yNDIwMjAxMDcvU0hBNTEyL0Y0RkM4RTQ2RjM3NTJGNTMxRjREQTU1NEU4NTM0QjM1MTVBMDIxMTg2MDVFRUUxODYwOEI5ODUwQjRDNjVDN0Y3Q0U0RUIxREVCREQwOUIzQTIyNTM2NjEzNUJFQUE2MjM4QzNCMzZENTJBQzdEOTdBMDkwOEExRTQxNThFOTIw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTU4YWJhMjJZWVcyNDIwMjAxMDcvU0hBNTEyLzlEODY0ODI3QkJDQjIyQkZDREQ1QjgxNEU5NTVEMEQzRUYzMkZCQjY4OTE3MEQ5QjIxMDk2NkIzMEFCQzdBNkI5QkIwRDFDMDFDRUIwNTRFNzU1NjgxOEZGQzAzM0I5RTMxQUMwOUNBNzQzMTMwQzMyOTg1MEEyMzRGNDc2NENF
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