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Ledelsespategning SR Revision A/S

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2023 til
31. december 2023 for KBK Ejendomme ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2023 til 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 30. juni 2024

Direktion:

Bjarne Dolberg Larsen

This document has esignatur Agreement-ID: eb64dfrJyPg251920222
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab SR Revision A/S

Til den daglige ledelse i KBK Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KBK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 til 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 30. juni 2024
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-ID: eb64dfrJyPq251920222

Per Riis
mnel 167
Master 1 Skat, Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning SR Revision

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestér af keb, salg og udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed samt
handel og investering i gvrigt.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KBK Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

This document has esignatur Agreement-ID: eb64dfrJyPq251920222

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris og ved efterfolgende maling til dagsverdi.

Investeringsejendomme maéles ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash-flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

This document has esignatur Agreement-ID: eb64dfrJyPq251920222

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis SR Revision A/S

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gezld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme
indregnes veardireguleringen direkte pa egenkapitalen.

2

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er keobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-ID: eb64dfrJyPq251920222
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste/bruttotab

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

SR Revision A/S

2023 2022
kr. kr.
-69.330 -39.861
16.149 153
-137.863 -87.904
-191.044 -127.612
40.631 4.031
-150.413 -123.581
-150.413 -123.581
-150.413 -123.581

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Aktiver

2023 2022
kr. kr.

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 1.680.000 1.680.000
I alt 1.680.000 1.680.000
Anlaegsaktiver i alt 1.680.000 1.680.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse 91.195 75.184
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 16.114 27.036
I alt 107.309 102.220
Likvide beholdninger 736 27.700
Omsatningsaktiver i alt 108.045 129.920
Aktiver i alt 1.788.045 1.809.920

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 11
Balance pr. 31. december

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

I alt

Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt

I alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltager og ledelse

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
I alt
Geldforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

2023 2022
Kkr. Kkr.

80.000 80.000
-417.238 -266.825
-337.238 -186.825
83.284 107.801
83.284 107.801
511.480 508.452
511.480 508.452
28.750 28.750
1.479.172 1.312.814
15.652 25.479
6.945 13.449
1.530.519 1.380.492
2.041.999 1.888.944
1.788.045 1.809.920
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NOtel' SR Revision A/S

2023 2022
Kkr. Kkr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit: 0.

Note 2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 82.796 49.445
Andre finansielle omkostninger 55.067 38.459
I alt 137.863 87.904

Note 3 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -24.517 23.005
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag -16.114 -27.036
I alt -40.631 -4.031

Note 4 Immaterielle- og materielle anleegsaktiver

Oplysning om forudscetninger for dagsveerdiberegning

Investeringsejendomme

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til skennet
dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede model, med et afkastkrav pd henholdsvis
9-10,5 %.

Note 5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelse
Selskabet har pr. statusdagen et tilgodehavende hos virksomhedsdeltager og ledelse. Lanet er forrentet ud fra
nationalbankens officielle udlansrente med tilleg af 10 %. Der er ingen sarlig vilkar for 1anet.

Lanet til direktion udger kr. 91.195,- pr. statusdagen og der er i arets lob tilbagebetalt kr. 0,-.

Note 6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr. 511.480,- til betaling mere end 5 ar efter
balancetidspunktet.

Note 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Hzeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hefter alene subsidirt for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begrenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgar.
Koncernens samlede selskabsskat fremgar af drsregnskabet for moderselskabet B. Dolberg Holding, CVR-nr.
32 06 03 90.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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NOtel' S—_RevisiOI:_/S
2023 2022
Kr. Kr.

Note 8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 7ab, Algestrup By, Saedder, tinglyst prioritetsgeeld med en restgaeld pa kr.
42.875,-.

Der er til sikkerhed for mellemvearende med Nordea Bank Danmark A/S givet handpant i ejerpantebrev stort
kr. 510.000,- med pant i ejendommen 3g, Sonnerup By, Sedder, hvis regnskabsmaessige veerdi pa
balancedagen udger kr. 770.000,-.
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