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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for Stephen Hansens Pale ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergarde, den 8. december 2016




Den uafhzengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Stephen Hansens Pale ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stephen Hansens Palee ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og ud-
forer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for veesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, den 8. december 2016

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
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Peter Willads Jan Vibe-Hastrup, H.D.
statsautoriseret revisor registreret revisor




Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgereise for 2015/16 udviser et underskud pd kr. 26.346, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pé kr. 1.316.892.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stephen Hansens Pale ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Grundet endringer i arsregnskabsloven indregnes den til Investeringsejendommen tilherende
geeld, ikke lengere til dagsveerdi, men til amortiseret kostpris. Efter overgangsreglerne i
Arsregnskabloven anvendes den akkumulerede kursregulering primo som amortiseret kostpris
primo uden @ndring af sammenligningstal.

Bortset fra ovennavnte omrider er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
, selskabet og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geld.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkér pé& balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer veesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsveerdien
ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2016 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgér seerskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 méne-
der, og som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetyde-
lig risiko for veerdiendringer.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
Nettoomszetning 1.502.623  1.451.563
Andre eksterne omkostninger -568.725 -385.009
Bruttoresultat 933.898 1.066.554
Verdireguleringer af investeringsaktiver 0 955.149
Resultat for finansielle poster 933.898 2.021.703
Finansielle indtegter 1.182 2.085
Finansielle omkostninger 1 -968.857 -1.035.763
Resultat for skat -33.777 988.025
Skat af arets resultat 2 7.431 -215.112
Arets resultat -26.346 772.913
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -26.346 772.913

-26.346 772.913
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlsegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.

3 28.500.000  28.500.000
28.500.000  28.500.000
28.500.000  28.500.000

31.170 79.068

0 6.988

31.170 86.056
882.408 1.054.202
913.578 1.140.258
29.413.578  29.640.258

11



Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
125.000 125.000
1.191.892 1.218.238
4 1.316.892 1.343.238
679.018 686.449
679.018 686.449
13.027.770 14.137.388
12.000.000 12.000.000
5 25.027.770  26.137.388
5 162.372 0
5 87.672 0
42.657 61.466
1.446.322 925.603
330.570 229.477
320.305 256.637
2.389.898 1.473.183
27.417.668  27.610.571
29.413.578  29.640.258
6
7
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

2015/16

2014/15

kr.

25.000
943.857

kr.

10.000
1.025.763

968.857

1.035.763

0 -35.303
-7.431 250.415

-7.431 215.112

Investerings-
ejendomme

26.232.900
26.232.900

2.267.100
2.267.100

28.500.000
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Noter

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2016 er der anvendt et afkastkrav pd 4,75%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,25 4,75 5,25
Dagsvaerdi 31.800.000  28.500.000  25.800.000
Zndring i dagsverdi 3.300.000 0  -2.700.000

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 1.218.238 1.343.238
Arets resultat 0 -26.346 -26.346
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 1.191.892 1.316.892

Selskabskapitalen bestér af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt serlige

rettigheder.
Der har ikke vaeret &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Andre kreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 &r

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

Eventualposter m.v.

2015/16 2014/15
kr. kr.
12.374.631 0

653.139  14.137.388
13.027.770  14.137.388
162.372 0
13.190.142  14.137.388
10.800.000 0
1.200.000  12.000.000
12.000.000  12.000.000
0 0

0 0
12.000.000  12.000.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Structura A/S (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder

til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, mio.kr. 13,2, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30/6 2016 udger mio.kr. 28,5.

Selskabet har udstedt pantebreve for i alt mio.kr. 12 i ovenstadende grunde og bygninger.

Ingen af pantebrevene er i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for moderselskabet Structura A/S' bankgeeld er deponeret ejerpantebrev pa
mio.kr. 5 og skadelgsbrev pa mio.kr. 20,7 med pant i ejendommen binngende Strandgade 95,

3000 Helsinger.
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