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EY AH Ejendomn.2010 ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandret.og godkendt 6rsrapporten for AH Ejendomme 201o Aps for regn-
skabsiret f. ianuar - 31. december 2Olg
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er.min opratterse, at trsregnskabet giver et retvisende bilede af serskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 201g samt af resultatet af selskabets aktiviteter for'regnskabsllret f. ianuar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfatterse, at redersesberetningen indehorder en retvisende redegorerse for deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

den 28. maj 2019

Anders Hust
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Arsrapport 2018

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iAH Ejendomme 2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret 6rsregnskabet for AH Ejendomme 2010 ApS Ior regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2018 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet I revisionspeteqningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnAede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlaq for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rs-
regnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet

Vores mal er at opn6 hoj qrad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n3r sSdan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pl grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opn:r revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl. idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnAr vi forstAelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet. er rimelige.
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Uafhangighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnSede revisionsbevis er vasentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspiteqninq qore opmerksom pA oplysninger herom i ersregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisi-
onsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede pr.esentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspeiler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en sadan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnEet ved revisionen eller pe anden m6de synes at indeholde vesentlig lejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveie, om ledelsesberetninqen indeholder krevede oplysninqer ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke Iun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 28. maj 2O19
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

H S

saut
mne28654

M
. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
H.iemstedskommune
Regnskabsir

AH Ejendomme 2010 ApS
Marsvej 6-10, 7430 lkast

33 04 50 26
25. juni 2010
lkast-Brande
1. januar - 31. december

Anders Hust

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestir i udlejning af ejendomme.

Udviklinq iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2o18 udviser et overskud pE 156.384 kr. mod et overskud pE

180.544 kr. sidste er, og virksomhedens balance pr.31. december 2018 udviser en egenkapital pe

1.37O.774kt- Ledelsen anser Srets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsens forventer et resultat tor kommende regnskabs6r pA niveau med 2018.
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2018 2017

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresl6et udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

374.035

-72.077

413.567

-72.077

307.964
75.588

-177.803

347.496
34.690

-144.537

200.749
-44.365

237.549
-51.005

156.384 L80.644

108.000
48.384

105.800
74.844

156.384 180.644
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2018 20L7

5.873.600 5.945.671

5.873.600 s.945.67t

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender f ra salg og tjenesteydelser
Periodeaf grensnin gsposter

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

1.539.113
0

1.475.000
726.900

1.539.113 2.207.900

7.472.713 8.t47.577

195.000
9.589

0 ?o4.589

0 204.589

7.412.773 8.352.160

0
0
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2018 20L7

Balance

Note

4

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser
Langf ristede galdsf orpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsforpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser

1.370.L74 1.319.590

497.500 573.437

497.500 573.437

3.679.242 3.853.089

3.679.242 3.853.089

80.000
1.t82.774

108.000

80.000
1.133.790

105.800

175.086
t.484.O77

36.302
1.70.332

740.822
2.338.088

36.902
t50.232

7.865.797 2.666.044

5.545.039 6.519.133

7.412.773 8.352.160
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

80.000

Egenkapitalopgorelse

kr. Anpartskapital

Egenkapital 1. januar 2017 80.000
Overfort via resultatdisponering 0
Udloddet udbytte 0

Overfort resultat
ForeslSet

udbytte I alt

1.058.946
74.844

0

103.400
105.800

-103.400

7.242.346
780.644

-103.400

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2018 80.000 7.782.774 108.000 7.370.774

0
0

1.133.790
48.384

0

105.800
108.000

-105.800

1.319.590
156.384

-105.800
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EY AH Ejendomme 201O ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AH Ejendomme 2O1O ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslo'
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg aI visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Er.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/lAS18.

lndtegter ved husleje indregnes som omsatning itakt med huslejeindt.egterne forfalder.

Nettoomsetning meles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttorortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, ejendomsomkostninqer og eksterne omkostninger med henvis-
ning til Srsregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninqer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pE debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninqer 50 6r

Restverdien fastsattes pA anskatfelsestidspunktet og revurderes Srligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmassige verdi, ophorer afskrivning. Ved andring i restverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring iregnskabsmassigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabseret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet ieqenkapitalen.

1
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Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).



AH Ejendomme 2010 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlagsaktiver

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, med tillag af pilobne renter

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestSr af unoterede pantebreve mBles til nominel verdi.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle- og finansielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer
pE vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pB vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgores som nutidsverdlen af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n5r begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
best6r. Nedskrivninger pE goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forellg-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 verdiforringelse p5 individuelt
niveau, vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primert p6 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabsir.

Egenkapital

Foresdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pe den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for eret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-alskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstAet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mSles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mEles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes iresultatopgorelsen over lSneperioden. lfinansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pi finansielle leasingkontrak-
ter.

ovrige geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

1
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2018 20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig vardi 31. december 2018

4 Langfristedegaldsforpligtelser

50.302
-75.937

66.902
-15.897

44.365 51.00s

Grunde og
bygninger

6.48s.s53

6.485.553

539.882
72.077

611.953

5.873.600

Geld ialt
3LlL220LA

Afdrag
neste 5r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 3rkr.

Geld til realkreditinstitutter 3.854.328 175.086 3.679.242 2.977.063

3.854.328 175.086 3.679.242 2.977.063

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter, der pr. statusdagen udgor 3.854
t.kr., er der stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver. Derudover er der afgivet
ejerpant, 2.000 t.kr., til sikkerhed for mellemvarende med virksomhedens bankgeld. Den samlede
regnskabsmessige vardi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgor 5.874t.kr.
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