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EY AH Ejendomme 2010 ApS

Arsrapport 2017

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for AH Ejendomme 2010 ApS for regn-
skabseret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten afl:egges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min oplattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Di
den 20. april 2018
ion:

Anders Hust
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Den uafhangige revisors revisionspEtegning

Til kapitaleierne iAH Eiendomme 2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for AH Ejendomme 2010 ApS for regnskabsAret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersreqnskabet,,. Det er vores opfat-
telse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar tor irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der qiver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mal er at opnS hojgrad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark. altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, ner sEdan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger. som regnskabsbru'
gerne treffer pE grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

OpnAr vi forstAelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p6 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onsp5tegning gore opmerksom pE oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pE det revisions-
bevis, der er opn5et frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sSdan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opn6et ved revisionen eller pE anden m6de synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 20. april2018
EnNsr & YouNc
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

nld,*
(Hitrik S. Meldahl v

/statsaut. revisor
MNE-nr.: mne28654
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Revision

AH Ejendomme 2010 ApS
Marsvej 5-10, 7430 lkast

33 04 sO 26
25. juni 2010
lkast-Brande
1. januar - 31. december

Anders Hust

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestir i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse f or 2077 udviser et overskud pE 180.644 kr. mod et overskud p6

t3.464 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pE

1.319.590 kr. Ledelsen anser Erets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Ledelsens forventer et resultat for kommende regnskabsSr, pE niveau med 2017.

6

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L7 20L6

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

473.567

-72.O7L

367.972

-69.697

341.496
34.690

-L44.537

298.227
46.789

-207.092

237.649
-51.005

L37.978
-L24.454

780.644 t3.464

105.800
74.844

103.400
-89.936

L80.644 73.464
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2017 20t6

5.945.677 6.077.742

5.945.677 6.077.742

Balance

Note

3

kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

1.475.000
726.900

0
692.209

2.207.900 692.209

8.747.571 6.709.951

195.000
0

9.s89

195.000
135.134

0

204.589 330.134

204.589 330.134

8.3s2.150 7.040.085
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat
ForeslSet udbytte

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Skyldig selskabsskat
Anden geld
Periodeaf gransningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser

1.319.590 7.242.346

5L3.437 529.334

573.437 529.334

3.853.089 3.992.672

3.853.089 3.992.672

80.000
1.133.790

105.800

80.000
1.058.946

103.400

740.822
2.338.088

35.902
150.232

0

739.749
906.726
80.161

742.997
6.700

2.666.044 7.275.733

6.519.133 5.268.405

8.352.160 7.040.085
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80.000

Egenkapitalopgsrelse

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2OL7 80.000 1.133.790 105.800 1.319.s90

Overfort resultat
ForeslSet

udbytte I altkr. Anpartskapital

Egenkapital 1. januar 2016 80.000
Overfort via resultatdisponering 0
Udloddet udbytte 0

1.148.882
-89.936

0

90.000
103.400
-90.000

1.318.882
73.464

-90.000

0
0

L.O58.946
74.844

0

103.400
10s.800

-103.400

1.242.346
t80.644

-103.400
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for AH Ejendomme 2010 ApS tor 2077 er af lagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

lndtegter ved husleje indregnes som omsetning i takt med huslejeindtagterne forfalder

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, andring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til Srsregnskabslovens $ 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser p5 operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p3 materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret p5 fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 6r

Restvardien fastsettes p5 anskaffelsestidspunktet og revurderes Srligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivning. Ved endring i restverdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmessigt skon.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedr0rer regn-
skabsSret. Posterne omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af f inansielle aktiver og

forpligtelser.

Skat

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlegsaktiver

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris, med tilleg af pElobne renter.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der best5r af unoterede pantebreve mSles til nominel verdi.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle- og finansielle anlegsaktiver vurderes Srligt for indikationer
p5 verdiforringelse.

Foreligger der indikationer p5 vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n5r begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
best6r. Nedskrivninger p6 goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeg6else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p5 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p5 verdiforringelse p5 individuelt
niveau, vurderes pE portefoljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pE debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p5 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabs6r.

1

Egenkapital

Foresldet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse p5 den ordinere general-

forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst6-
et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p6 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

0vrige geldsforpligtelser miles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabsEr.
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20L7 20L6

2

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af irets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ol7

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2077

Regnskabsmessig vardi 31. december 2OL7

4 Langfristedegaldsforpligtelser

66.902
-15.897

45.320
79.734

s1.005 724.454

Grunde og
bygninger

5.485.553

5.485.5s3

467.8t7
72.O77

539.882

5.945.677

Geld ialt
3LlL220L7

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Restgald
efter 5 5rkr.

Gaeld til realkreditinstitutter 3.993.911 140.822 3.853.089 3.152.588

3.993.911 740.822 3.853.089 3.162.588

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for realkreditinstitutter, der pr. statusdagen udgor 3.994
t.kr., er der stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver. Derudover er der afgivet ejerpant
2.000 t.kr. til sikkerhed for mellemverende med virksomhedens bankgeld. Den samlede
regnskabsmassige verdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgor 5.948 t.kr.
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