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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for Frederiksværk Butikstorv ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 9. juni 2016

Direktion

Finn Bach Petersen

direktør
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Frederiksværk Butikstorv ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Frederiksværk Butikstorv ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 9. juni 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Peter Ulrik Faurschou

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frederiksværk Butikstorv ApS

Europaplads 16, 3.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 04 46 07

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Selskabets formål er investering i fast ejendom, herunder køb, salg og

udlejning af fast ejendom.

Direktion Finn Bach Petersen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Telefon 89 32 00 00

Telefax 89 32 00 10

www.pwc.dk
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Lejeindtægter 2.482.409 2.443.922

Andre eksterne omkostninger -269.756 -135.577

Bruttoresultat 2.212.653 2.308.345

Finansielle indtægter 1 57.191 57.384

Finansielle omkostninger 2 -378.502 -463.285

Resultat før skat 1.891.342 1.902.444

Skat af årets resultat 3 -430.526 -442.865

Årets resultat 1.460.816 1.459.579

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat 1.460.816 1.459.579

1.460.816 1.459.579
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Investeringsejendomme 35.500.000 35.500.000

Materielle anlægsaktiver 4 35.500.000 35.500.000

Anlægsaktiver 35.500.000 35.500.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 389.764 403.158

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.232.306 1.348.537

Andre tilgodehavender 115.689 100.941

Tilgodehavender 1.737.759 1.852.636

Likvide beholdninger 1.748 80.456

Omsætningsaktiver 1.739.507 1.933.092

Aktiver 37.239.507 37.433.092
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 14.405.454 12.944.638

Egenkapital 5 14.530.454 13.069.638

Hensættelse til udskudt skat 3.455.678 3.251.223

Hensatte forpligtelser 3.455.678 3.251.223

Kreditinstitutter 16.653.346 18.625.406

Langfristede gældsforpligtelser 6 16.653.346 18.625.406

Kreditinstitutter 6 1.718.945 1.593.294

Modtagne forudbetalinger fra kunder 289.031 282.704

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.133 15.939

Selskabsskat 226.071 238.411

Anden gæld 351.849 356.477

Kortfristede gældsforpligtelser 2.600.029 2.486.825

Gældsforpligtelser 19.253.375 21.112.231

Passiver 37.239.507 37.433.092

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 7
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Noter til årsrapporten

2015

DKK

2014

DKK

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 57.180 57.384

Andre finansielle indtægter 11 0

57.191 57.384

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 378.502 463.285

378.502 463.285

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 226.071 238.411

Årets udskudte skat 204.455 204.454

430.526 442.865

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 25.698.129

Kostpris 31. december 25.698.129

Værdireguleringer 1. januar 9.801.871

Værdireguleringer 31. december 9.801.871

Regnskabsmæssig værdi 31. december 35.500.000

Renteomkostninger, der indgår i kostprisen, udgør DKK 535.285.
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Noter til årsrapporten

5 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 12.944.638 13.069.638

Årets resultat 0 1.460.816 1.460.816

Egenkapital 31. december 125.000 14.405.454 14.530.454

6 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Kreditinstitutter

Efter 5 år 11.853.346 12.900.000

Mellem 1 og 5 år 4.800.000 5.725.406

Langfristet del 16.653.346 18.625.406

Inden for 1 år 1.718.945 1.593.294

18.372.291 20.218.700

7 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 37.800, der giver pant i grunde og bygninger

til en samlet regnskabsmæssig værdi af 35.500.000 35.500.000

Selskabet hæfter for sambeskattede selskabers skattegæld fra og med indkomståret 2013.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Frederiksværk Butikstorv ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter

Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og

risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.

Alle indtægter er periodiserede, således at indtægterne svarer til den anførte regnskabsperiode.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder ejendommens omkostninger samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renter og gebyrer.
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Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne virksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-

ninger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug,

materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i

brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-

nes i kostprisen i opførelsesperioden.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejen-

domme indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi eller på

baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes

nettoindtægt inkl. tomgangslejer fratrukket diverse driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt

fastsat markedsbaseret afkastkrav. 

Ejendommens afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre

såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid

og lejernes bonitet mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Ændring i dagsværdi føres

over resultatopgørelsen.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Forudbetalt leje

Forudbetalt leje opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efter-

følgende regnskabsår.
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