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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 for
Vedbzk Strandvej 391 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 13. maj 2019

Direktion

Per Gransge
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Grant Thomnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafthzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Vedbak Strandvej 391 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Vedbak Strandvej 391 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstreekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udforer
handlinger med henblik pé at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med drsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriserct Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Peder Haarbye Kim Kjellberg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne28686 mne29452
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Vedbzk Strandvej 391 ApS

Strandvejen 163, 2. th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 3304 29 81

Stiftet: 24. juni 2010

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Gransge
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed VS 391 Holding ApS, Gentofte
Dattervirksomhed Hotel Marina ApS, Gentofte
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -1.222.141 kr. mod 1.386.361 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
747.855 kr. mod 29.912.993 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udlsb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vedbak Strandvej 391 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har valgt at optage ejendommen som en investeringsejendom efter arsregnskabslovens §38,
saledes at ejendommen fremover vardiansettes til dagsvardi.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansicelle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i
egenkapitalen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtzgter, andre driftsindtegter, andre eksterne omkostninger samt omkost-
ninger vedrgrende investeringsejendomme.

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efier
skat efter fuld eliminering af intern avance cller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ovrige materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fasts@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-

opgorelsen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomhed vurderes
arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, forctages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgarelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens legbende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfares under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-

prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerverende &rs-
rapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i

tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i1 forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelab (goodwill) mellem kostpris og dagsvardi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i tilknyttet
virksomhed og afskrives over den vurderede ekonomiske brugstid, der fastlagges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og
er lengst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang indtjeningspro-
fil. Den regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgerelsen i de
tilfelde, hvor den regnskabsmaessige verdi overstiger de forventede fremtidige nettoindteegter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodchavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @®ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Vedbaek Strandvej 391 ApS solidarisk og ubegranset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pé lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2018 2017
kr. kr.
Bruttotab -1.222.141 1.386.361
Veardiregulering af investeringsejendomme 5.310.077 39.580.431
Personaleomkostninger 0 -417.305
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -35.392 -40.038
Driftsresultat 4.052.544 40.509.449
Indtzgt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 243.383 0
Andre finansielle indtegter 20.450 216.021
@vrige finansielle omkostninger -3.422.913 -962.711
Resultat for skat 893.464 39.762.759
Skat af arets resultat -145.609 -9.849.766
Arets resultat 747.855 29.912.993
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 243.383 0
Overfores til overfort resultat 504.472 29.912.993
Disponeret i alt 747.855 29.912.993
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 35.393
6 Investeringsejendomme 157.000.000 150.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 157.000.000 150.035.393
7 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 293.383 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 293.383 0
Anlagsaktiver i alt 157.293.383 150.035.393
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.072.918 1.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.043.088
Andre tilgodehavender 113.694 2.191.401
Tilgodehavender i alt 1.186.612 4.234.489
Likvide beholdninger 3.465.203 0
Omsatningsaktiver i alt 4.651.815 4.234.489
Aktiver i alt 161.945.198 154.269.882
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. kr.
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 243.383 0
9 Overfort resultat 43.264.203 85.855.932
Egenkapital i alt 44.507.586 86.855.932
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 25.774.941 25.515.440
Hensatte forpligtelser i alt 25.774.941 25.515.440
Galdsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 20.081.955 22.123.957
11 Deposita 554.354 547.859
12 Anden gzld 63.967.479 9.900.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 84.603.788 32.571.816
Kortfristet del af langfristet gald 2.000.000 2.000.000
Geld til pengeinstitutter 0 1.333.861
Modtagne forudbetalinger fra kunder 58.424 140.054
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 2.724.802 4.517.837
Gzld til tilknyttede virksomheder 556.102 0
Anden gald 1.719.555 1.334.942
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 7.058.883 9.326.694
Gealdsforpligtelser i alt 91.662.671 41.898.510
Passiver i alt 161.945.198 154.269.882
13 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
14 Afledte finansielle instrumenter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2018 2017

1.  Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som falge af @ndrede lejeforhold/endret
afkastkrav 5.310.077 39.580.431

5.310.077 39.580.431

2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 0 404.148
Andre omkostninger til social sikring 0 6.136
Personalcomkostninger i gvrigt 0 7.021
0 417.305
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1

3.  Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Hotel Marina ApS, 100 % 243.383 0
243.383 0

4.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 3.422.913 962.711
3.422.913 962.711
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2018

Afskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthzndede aktiver

Afskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2018

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2018
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2018

Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2018

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

333.233 535.134

0 60.000

0 -261.900

333.233 333.234
-297.841 -338.569
-35.392 -40.032

0 80.760

-333.233 -297.841

0 35.393
110.419.569 107.084.110
1.689.923 3.335.459
112.109.492 110.419.569
39.580.431 0
5.310.077 39.580.431
44.890.508 39.580.431
157.000.000 150.000.000

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste ar.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgang i arcts lgb 50.000 0
Kostpris 31. december 2018 50.000 0
Arets resultat 243.383 0
Opskrivninger 31. december 2018 243.383 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018 293.383 0
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte drsrapport
Regnskabs-
mzessig verdi
hos Vedbzk
Strandvej 391
Egenkapital  Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Hotel Marina ApS, Gentofte 100 % 293.383 243.383 293.383
293.383 243.383 293.383
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 85.855.932 52.165.269
Korrektion som folge af endret praksis 0 3.388.572
Arets overfarte overskud 504.472 29.912.993
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret -43.500.000 0
Dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter 517.691 498.843
Skat af egenkapitalbevaegelser -113.892 -109.745
43.264.203 85.855.932
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
10. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 22.081.955 24.123.957
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.000.000 -2.000.000
20.081.955 22.123.957
Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar 12.123.957 14.123.957
11. Deposita
Deposita i alt 554.354 547.859
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 554.354 547.859
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 0 0
12. Anden gzld
Anden geld i alt 63.967.479 9.900.000
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Anden geld i alt 63.967.479 9.900.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ér 0 0
13. Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 22.082 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger 157.933 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 64.900 tkr. til sikkerhed for udstedte galdsbreve.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

14.

Afledte finansielle instrumenter

Valutarisici

Selskabet har indgiet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa et variabelt
forrentet realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pad 13.500 tkr. med udleb i 2019.
Kursregulering af renteswappen er indregnet direkte pa egenkapitalen, netto 404 t.kr. Dagsvardi
udger pd balancedagen 499 tkr. Rente swappen er indgdet med et dansk pengeinstittut som
modpart.
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