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Vedbaek Strandvej 391 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Vedbak Strandvej 391 ApS
Sebrinken 4

2840 Holte

CVR-nr.: 33042981

Stiftet: 24.06.2010

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Lars Christiansen, administrerende direktor

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herningvej 34

4800 Nykebing F
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Vedbak Strandvej 391 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den27.05.2016

administrerende direktor
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Vedbzek Strandvej 391 ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af édrsregnskabet for Vedbazk Strandvej 391 ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlzegger og udferer handlin-
ger med henblik pd at opnd begrnset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derudover udferer specifikt
krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

CVR-nr. 339635
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ares resultat udviser et overskud 33.709 kr. Dette betragtes som nogenlunde tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan mailes palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabséret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dags-
vardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med @ndringer i vardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte p4 egenkapitalen. Nér de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede andringer som en del af kostprisen for de pagaldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsin-

strumenter, indregnes @ndringer i dagsvardi lobende i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstendige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte p4 egenkapi-

talen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Lejeindtzegter indregnes i den periode som lejeindtagten vedrerer. Nettoomsztningen indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for sadvanlige lagernedskrivnin-

ger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under oms®tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkravet direkte hos lejeme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtgter bestdr af renteindtagter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-

tede virksomheder samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion

vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsdr. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige véerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemzassige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-

tetsgeeld til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belob, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordinaert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
6.935.744 14.437
(1.100.810) (1.782)
(1.133.540) (1.305)
(602.251) (43)
4.099.143 11.307
1 (1.963.814) (1.666)
2 (1.014.350) 1.429
1.120.979 11.070
244.059 165
(1.304.926) (2.407)
60.112 8.828
3 (26.403) (27)
33.709 8.801
33.709 8.801
33.709 8.801
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
104.618.336 105.490
848.123 649

4 105.466.459 106.139
105.466.459 106.139

429.685 0

497.213 0

2.094.592 2.389

264.601 0

3.286.091 2.389

3.067.962 7.282

6.354.053 9.671
111.820.512 115.810
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Anden gzld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. t.kr.
1.000.000 1.000
51.759.168 51.479
52.759.168 52.479
15.888.716 15.786
15.888.716 15.786
26.165.525 28.179
9.900.000 9.900
5 36.065.525 38.079
5 1.975.000 1.936
1.107.171 695
0 412
0 1.289
4.024.932 5.134
7.107.103 9.466
43.172.628 47.545
111.820.512 115.810

6
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Vardireguleringer

Skat af egenkapitalbevagelser
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
1.000.000 51.478.358 52.478.358
0 323.008 323.008
0 (75.907) (75.907)
0 33.709 33.709
1.000.000 51.759.168 52.759.168
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lon
Andre omkostninger til social sikring

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver

3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat

Effekt af andrede skattesatser

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmezessig veerdi ultimo

2015 2014
kr. t.kr.
1.947.840 1.650
15.974 16
1.963.814 1.666
2015 2014
kr. t.kr.
1.014.350 954
0 (2.383)
1.014.350 (1.429)
2015 2014
kr. t.kr.
0 1.378
26.403 786
0 (2.137)
26.403 27
Andre an-
lzg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
107.032.482 804.768
51.628 290.366
107.084.110 1.095.134
(1.542.976) (155.459)
(922.798) (91.552)
(2.465.774) (247.011)
104.618.336 848.123
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Noter
Forfald

inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 maneder 12 maneder
2014 2015 2015
t.kr. kr. kr.

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.936 1.975.000 26.165.525
Anden gazld 0 0 9.900.000
1.936 1.975.000 36.065.525

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgzld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for anden langfristet geeld er deponeret ejerpantebrev nom. 4.900 tkr. og 5.000 t.kr. i ejendom-

me.

Den regnskabsmassige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 104.618 t.kr.



