René Jensen Ejendom ApS

Hjarringvej 125
9400 Ngrresundby

CVR-nr. 33 04 27 44

Arsrapporten for 2016

$ REVISION LIMFJORD

Vi er taettere pa dig

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling/den 2 .05. 20 | =

7 S

Z

. - { /
> )./
= 7
René Harliick' Jensen
Dirigent




René Jensen Ejendom ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter

Side

10
11
13




René Jensen Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for René Jensen Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 31.’n}a'r2617
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René Jensen Ejendom ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i René Jensen Ejendom ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for René Jensen Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ngrresundby, den 31. maj 2017

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

gistreret revisor



René Jensen Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

René Jensen Ejendom ApS

Hjgrringvej 125
9400 Ngrresundby

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Hjemsted:

330427 44

1. januar - 31. december
24. juni 2010

Aalborg

René Harlick Jensen, direktar

Revision Limfjord

Registreret Revisionsaktieselskab

Gammel @stergade 16

9400 Ngrresundby

Spar Nord Bank




René Jensen Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i, at investere og udleje ejendomme og dermed beslaegtet

virksomhed.

Usadvanlige forhold
| januar 2015 opstod der brand i selskabets udlejningsejendom pé Hjarringvej 125 i Narresundby.

Selskabet har i 2015 og 2016 genetableret bygningerne og har, i perioden mellem branden og
feerdiggerelsen af de genetablerede bygninger, etableret midlertidige lokaler for lejeren pa Tylstrup
Hedevej 4 i Tylstrup. Selskabet har veeret fuldt forsikret og har i 2016 faet udbetalt resten af sin

bygningserstatning m.v.

Ejendommen Hjgrringvej 125 i Narresundby er fuldt reetableret og faerdiggjort i 2016.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 18.862, og selskabets balance pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 2.767.305.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.




René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for René Jensen Ejendom ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved le-
vering til kaber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikring, feelles udgifter og vedligeholdelse m.v.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.




René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat _
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individu-
elt niveau. .

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger i form af bankindestaende.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.
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René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat' eller 'Skyldig selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vasre geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fol-
ge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egen-

kapitalen.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til nominel restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.




René Jensen Ejendom ApS

Resultatopgereise 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat fgr finansielle poster (EBIT)

Finansielle indteagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

december

Note

-10-

2016 2015

kr. kr.
237.702 275.182
-157.870 -153.966
79.832 121.216
2.843 2.836
-122.358 -126.130
-39.683 -2.078
20.821 8.345
-18.862 6.267
-18.862 6.267
-18.862 6.267




René Jensen Ejendom Ap$S

Balance 31. december 2016

Aktiver

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
ANLAEGSAKTIVER

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMS/AETNINGSAKTIVER

AKTIVER

-11-

Note 2016 2015
kr. kr.
6.882.275 7.747.472
6.882.275 7.747.472
6.882.275 7.747.472
142.427 144,672
179.658 623.991
3.670 0
325.755 768.663
10.948 17.601
336.703 786.264
7.218.978 8.533.736




René Jensen Ejendom ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital

Overfort resultat
EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilkknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note 2016 2015
kr. kr.
80.000 80.000
2.687.305 2.706.167
2.767.305 2.786.167
678.848 695.999
678.848 695.999
965.496 1.049.323
3 965.496 1.049.323
3 67.666 100.676
13.500 0
11.000 13.000
2.715.163 3.883.483
0 5.088
2.807.329 4.002.247
3.772.825 5.051.570
7.218.978 8.533.736
4
5




René Jensen Ejendom ApS

Noter

2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle indtazgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.843 2.836
2.843 2.836
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 65.333 61.665
Andre finansielle omkostninger 57.025 64.465
122.358 126.130
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar  31. december Afdrag Restgeeld
2016 2016 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 1.149.999 1.033.162 67.666 671.212
1.149.999 1.033.162 67.666 671.212

4 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet René Jensen Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat og kildeskat pa

udbytter, renter og royalties, som er opstaet inden for sambeskatningskredsen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.033, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 6.882.




