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René Jensen Ejendom ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for René Jensen Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 4. april 2019

5-Harltick Jensen
direktar




René Jensen Ejendom ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i René Jensen Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for René Jensen Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ngrresundby, den 4. april 2019

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jerls Erik Bjerggaard
registreret revisor
MNE-nr. mne16302



René Jensen Ejendom ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

René Jensen Ejendom ApS

Hjgrringvej 125

9400 Ngrresundby

CVR-nr. 330427 44
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Aalborg

René Hgrluck Jensen, direktar

TALMENNESKER

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Pstergade 16

9400 Ngrresundby

Spar Nord Bank




René Jensen Ejendom ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vassentligste aktivitet bestar i, at investere og udleje ejendomme og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 92.144, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.586.920.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.




René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for René Jensen Ejendom ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til ejendomsomkostning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normait ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder ejendomsskatter, forsikring, feelles udgifter og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.




René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger i form af bankindestaende.




René Jensen Ejendom ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til nominel restgeeld.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



René Jensen Ejendom ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.
Bruttofortjeneste 178.054 160.689
Afskrivninger -178.129 -165.811
Resultat for finansielle poster -75 -5.122
Finansielle indteegter 1 2.791 2.841
Finansielle omkostninger 2 -120.823 -110.851
Resultat for skat -118.107 -113.132
Skat af arets resultat 25.963 24.890
Arets resultat -92.144 -88.242
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -92.144 -88.242
-92.144 -88.242

-10-



René Jensen Ejendom ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

41-

Note 2018 2017
kr. kr.
7.551.234 7.729.363
7.551.234 7.729.363
7.551.234 7.729.363
4.500 0
204.592 148.938
16.566 52.863
225.658 201.801
12,922 6.594
238.580 208.395
7.789.814 7.937.758




René Jensen Ejendom ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Depositum

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

12-

Note 2018 2017
kr. kr.
80.000 80.000
2.506.920 2.599.064
3 2.586.920 2.679.064
697.424 706.821
697.424 706.821
825.549 895.496
4 825.549 895.496
4 70.000 70.000
13.500 13.500
16.000 11.000
3.534.045 3.534.282
46.376 27.595
3.679.921 3.656.377
4.505.470 4.551.873
7.789.814 7.937.758
5
6



René Jensen Ejendom ApS

Noter

2018 2017
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter tilknyttede virksomheder 2.791 2.841
2.791 2.841
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilkknyttede virksomheder 71.852 58.425
Andre finansielle omkostninger 48.971 52.426
120.823 110.851
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 2.599.064 2.679.064
Arets resultat 0 -92.144 -92.144
Egenkapital 31. december 2018 80.000 2.506.920 2.586.920

Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2018 2018 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 965.496 895.549 70.000 533.546
965.496 895.549 70.000 533.546

13-




René Jensen Ejendom ApS

Noter

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet René Jensen Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling
1. juli 2012 eller senere.

6 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 896, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2018 udgear t.kr. 7.551.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 15.000 i Vesterbro 96, st th

14-




